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1. Daten und Hinweise

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Stadtteil Alt-Erkrath. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. E 20 2. Anderung wird begrenzt:

- im Norden durch die NeanderstraRe,
- im Sliden durch den Bavierpark,
- im Westen durch die Bismarckstrale,

- im Osten durch die Gerberstralie.

Das Plangebiet hat eine GroRe von etwa 50.500 m?. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist
dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes zu entnehmen.

Im Plangebiet befindet sich der ehemalige Werkskomplex Pose - Marré, der auf Grund besonderer
Gestaltungsmerkmale z.T. unter Denkmalschutz steht. Im Norden des ehemaligen Fabrikgelandes
befindet sich die ehemalige Fabrikantenvilla.

Die Anderungen des Bebauungsplanes Nr. E 20 2. Anderung — Pose Marré — umfasst Anpassungen
hinsichtlich der Berechnungslogik des Stellplatzschlissels fur private Stellplatze (6ffentliche bleiben
gleich) sowie einen flexibleren Umgang bei der Ausweisung von zusatzlichen Stellplatzflachen (siehe
Planzeichnung). Alle Anderungen sind in der zeichnerischen Darstellung und in den textlichen Festset-
zungen mit violetter Farbe hinterlegt und dargestellt.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Erkrath weist flr das Plangebiet Wohnbauflache (WA),
Mischgebiet (MI), Wasserflachen und Griinflichen aus. Das Uberschwemmungsgebiet der Diissel ist
nachrichtlich gekennzeichnet. GemaR der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplans werden aus-
schlieBlich Anpassungen in Bezug auf den ruhenden Verkehr (Stellplitze) vorgenommen, die Ande-
rungen konnen aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans entwickelt werden.

2. Anlass der Planung, Ziele, Probleme und Losungsansitze

2.1 Erfordernis der Planaufstellung

Im Jahr 2007 wurde der Bebauungsplan E 20 — Pose Marré — aufgestellt. Vorrangiges Ziel der Stadt-
entwicklung fir Alt-Erkrath war die Revitalisierung des brachgefallenen Industriegeldndes Pose -
Marré. Einzelne Baufelder wurden inzwischen realisiert. Das Plangebiet ist bis heute jedoch noch nicht
vollstandig bebaut. Stadtebauliche Zielsetzung ist es daher, die weitere Entwicklung im Quartier zu
forcieren und die BaumaRnahmen mittelfristig abzuschlielRen.

Im Plangebiet wurden bisher bereits 50 Wohneinheiten mit 6.800 m” und 19 Gewerbeeinheiten mit
5.300 m’ errichtet. Weitere 11 Gewerbeeinheiten mit 2.400 m? Nutzfliche befinden sich im Bau und
werden 2019 fertiggestellt. Hierdurch wurde sowohl die Bevélkerungsentwicklung wie die wirtschaft-
liche Entwicklung Erkraths positiv beeinflusst.

Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. E 20 stellen sich hinsichtlich des Stellplatz-
schliissels sowie einer Gberwiegenden unterirdischen Anordnung der Stellplatze im WA4 als ein Ent-
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wicklungshemmnis der noch unbebauten Flachen dar, sodass die Bebauung des Plangebietes aktuell
nur schleppend vorangeht.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes vor 11 Jahren wurden auf Basis der damaligen Annahmen
getroffen. Angestrebt war ein Wohnungsmix als Angebot fiir eine breite Bevélkerungsgruppe. In den
letzten 11 Jahren wurden vor allem groRe Wohnungen errichtet. Aktuell werden vermehrt kleinere
Wohnungen nachgefragt, die allerdings noch nicht angeboten werden. Um weiterhin marktgerechten
Wohnraum anbieten zu kdénnen, sollte durch einen flexibleren Umgang mit Stellplatzen die Errichtung
kleiner Wohnungen erleichtert werden.

Die bisherige Berechnungslogik (pro Wohneinheit (unabhangig von der GroRe) sind 1,5 private Stell-
platze zu errichten) flhrt zu einer Benachteiligung der Errichtung kleinerer Wohneinheiten. Die Errich-
tung groRerer Wohneinheiten wird demzufolge bevorzugt. Um nun eine marktnotwendige hohere
Anzahl kleinerer Wohnungen errichten zu kénnen, und somit auch die gewiinschte Mischung von
WohnungsgrofRen im Quartier zu erreichen, ist eine Justierung der Berechnungslogik zur Erstellung
privater Stellpldatze notwendig.

Die Anzahl offentlicher Stellplatze (die bestehende Regelung im stddtebaulichen Vertrag mit 0,25
Stellpldtzen je Wohneinheit soll diesbeziiglich nicht verdandert werden) wiirde sich durch den Bau ei-
ner groReren Anzahl kleinerer Wohnungen erhéhen.

Aus stadtebaulicher Sicht ist es geboten, die vorgesehene Wohnbebauung im Plangebiet weiter zu
forcieren und die Entwicklung des brachgefallenen Industriegeldandes Pose — Marré in absehbarer Zeit
abzuschlieBen. Durch die vollstandige Entwicklung dieser innerstddtischen Flachen kann dringend
bendtigter Wohnraum (besonders auch in kleineren Einheiten fiir eine breitere Gesellschaftsgruppe)
geschaffen werden. Damit wird dem stetigen Druck auf den Wohnungsmarkt Rechnung getragen.
Hierbei sollte der weitere Fokus auf der Errichtung von GeschoBbauten liegen und nicht so sehr auf
Einfamilien- oder Stadthausern. So kénnen vorhandene Potenziale der Innenentwicklung auf der vor-
liegenden Brachflache genutzt werden.

Die Lage des Plangebietes innerhalb der Stadt Erkrath zeichnet sich durch eine sehr gute Einbindung in
das Stadtgefiige und Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr sowie das Radverkehrsnetz
aus. Die FulBgdngerzone der Stadt Erkrath ist fuBldufig innerhalb weniger Gehminuten erreichbar.
Auch Schulen, Kindergdrten und Freizeitangebote konnen von den Bewohnern des Plangebietes ful3-
laufig erreicht werden. Die bereits im Plangebiet neu errichtete Briicke hat eine wesentliche Verbin-
dungsfunktion ibernommen und schafft kurze Wegebeziehungen innerhalb des Quartiers.

Durch die Lage in unmittelbarer Ndhe zum Bahnhof Erkrath ist ein hervorragender Anschluss an den
regionalen Bahnverkehr mit Anschluss in Richtung Diisseldorf und Wuppertal gegeben. Auch Uber die
bestehenden Radwege ist eine gute Erreichbarkeit der Landeshauptstadt Diisseldorf sowie des Um-
landes gewahrleistet.

Die bislang angedachte Losung der Anordnung von Stellplatzen in Tiefgaragen ist im Nahbereich zur
Dissel jedoch nur mit einem unangemessenen hohen technischen Aufwand realisierbar. Auf Basis der
bestehenden Festsetzungen sind oberirdische Stellplatze nur im unmittelbaren Anschluss zur Wohn-
bebauung innerhalb der Baugrenzen und somit nur im direkten Anschluss zu den Gebauden zuldssig.
Durch die nun vorgesehene Anderung des Bebauungsplanes soll die Anordnung flexibilisiert werden,
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sodass auch ein attraktives, gartnerisch gestaltetes Umfeld im Nahbereich zu den geplanten Gebau-
den geschaffen werden kann.

Nach Realisierung der bisherigen Stadtvillen und Stadthauser soll in der nun anstehenden Entwick-
lungsphase der Fokus auf die Schaffung kleiner Wohnungen gelegt werden. Die stadtebauliche Ent-
wicklung des Quartiers soll so mit der Fertigstellung eines attraktiven Wohnungsmix abgeschlossen
werden.

Insgesamt sollen die Neuregelungen zur Errichtung von Stellpldtzen in den noch unbebauten Berei-
chen des Plangebietes sowie die Anpassung des Stellplatzschliissels im gesamten Plangebiet dazu
beitragen, dass bestehende Entwicklungshemmnisse abgebaut werden. Hierdurch soll die Geschwin-
digkeit bei der weiteren Bebauung erhéht werden, wodurch die stadtebauliche Entwicklung forciert
wird.

Es ist daher im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Gesamtkontext der Stadt Er-
krath erforderlich, mit Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes E 20 - Pose Marré die derzei-
tige Zulassigkeit von Stellpldtzen fiir die noch unbebauten Flachen im Plangebiet im WA4 neu zu ord-
nen und den Stellplatzschliissel im gesamten Plangebiet anzupassen. Ferner sollen auch im MK2 ober-
irdische Stellplatze planungsrechtlich zugelassen werden.

2.2 Planverfahren

Die 2. Anderung des Bebauungsplans wird gemaR § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchge-
fiihrt. Das vereinfachte Verfahren kann angewendet werden, wenn durch die Anderung oder Ergén-
zung eines Bauleitplans die Grundziige der Planung nicht bertihrt werden. Vorliegend handelt es sich
um die Revitalisierung des ehemaligen Werksgeldandes Pose — Marré im Innenbereich von Alt-Erkrath.

Durch die Plandnderung wird lediglich der ruhende Verkehr (Stellplatzschliissel und oberirdische Stell-
platze) neu geordnet, die Grundflaichenzahl wird gegeniiber dem bestehenden Planungsrecht nicht
geandert. Die Grundziige der Planung bleiben unberiihrt. Das dem planerischen Grundgedanken zu-
grunde liegende Leitbild bleibt mit der Anderung des Bebauungsplanes weiterhin erhalten. Die Ande-
rungen des Bebauungsplanes sind von minderem Gewicht. Die gednderte Planung entspricht nach wie
vor dem planerischen Willen der Gemeinde zur Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes. Die Vo-
raussetzungen fiir die Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemal® § 13 Abs. 1 BauGB werden
erfillt, da zum einen keine Vorhaben vorbereitet werden, die einer Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen. Des Weiteren liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in §
1 Abs. 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter vor. Zudem bestehen keine Anhaltspunkte
dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schwe-
ren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Fiir den Bebauungsplan Nr. E 20, 2. Anderung erfolgt demnach keine Umweltpriifung. Ein Umweltbe-
richt wird der Begriindung nicht beigefiigt. Die durch die Planung bedingten Eingriffe gelten vor der
planerischen Entscheidung als erfolgt bzw. zuldssig. Umweltrelevante Auswirkungen auf das Plange-
biet sind in die Planung eingearbeitet.
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Die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit sowie Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentli-
cher Belange gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB soll zeitnah zum Aufstellungsbeschluss erfolgen.
Die Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB soll gleichzeitig mit der Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB erfolgen.

Die nachfolgende Begriindung bezieht sich lediglich auf die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E

20. Die Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. E 20 sowie der 1. Anderung des Be-

bauungsplanes Nr. E 20 gelten weiter fort, insoweit sie nicht durch zeichnerische Darstellungen und

die textlichen Festsetzungen der Bebauungsplaninderung Nr. E 20 — Pose Marré — 2. Anderung geén-

dert oder gestrichen werden.

2.3 Planungskonzept

Das dem rechtskraftigen Bebauungsplan E 20 Pose — Marré zugrundeliegende stadtebauliche Konzept
wird im Zuge der vorliegenden 2. Bebauungsplandanderung aufrechterhalten. Die planerisch gewollten
Raumkanten werden durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes weiterhin als stidtebauli-
ches Ziel gesichert.

Das stadtebauliche Konzept fiir die Entwicklung des Areals berlicksichtigt unterschiedliche Wohnfor-
men. Die geplanten Anderungen des Bebauungsplanes haben auf die stidtebauliche Konfiguration
sowie Wegeverbindungen und Sichtachsen des bisherigen Planungskonzeptes keine Auswirkungen.

Die Bebauungsplandnderung soll die bisherige Festsetzung eines Stellplatzschliissels von 1,5 privaten
Stellplatzen je Wohneinheit andern. Kiinftig soll der Stellplatzschlissel einheitlich in Abhangigkeit zur
Bruttogeschossflache geregelt werden, wodurch das Wohnraumangebot erweitert und die Schaffung
kleinerer Wohnungen geférdert wird. Die bisherigen Regelungen unterstitzen insbesondere die
Schaffung grofRer Wohnungen. Durch die vorgesehene Anpassung des Stellplatzschlissels in Abhan-
gigkeit zur Bruttogeschossflache soll auch die Schaffung kleinerer Wohneinheiten im Bereich des Ge-
schosswohnungsbaus beglinstigt und dem Bedarf in diesem Wohnungssegment nachgekommen wer-
den.

Zudem werden im allgemeinen Wohngebiet WA4 sowie im MK2 kiinftig, neben der bereits heute
schon bestehenden Mdglichkeit innerhalb der Baugrenzen oberirdische Stellplatze zu realisieren, in
gekennzeichneten Bereichen zusatzlich oberirdische Stellplatze ermoglicht. Durch die Ausweisung
dieser Flachen im Inneren des allgemeinen Wohngebietes WA4 werden keine negativen stadtebauli-
chen Auswirkungen auf die Umgebung verursacht, gleichzeitig kénnen die Stellpldtze barrierefrei liber
die angrenzenden Wohngarten erreicht werden. GemaR den bisherigen Festsetzungen sind oberirdi-
sche Stellplatze lediglich innerhalb der Baugrenzen zuldssig, sodass Stellplatze hier unmittelbar an die
Gebdudefassaden angrenzen miissten. Durch die nun vorgesehene Flexibilisierung ist die Schaffung
von Stellpldtzen auch im Anschluss an Wohngarten moglich. Hierdurch kdnnten die Zufahrtswege zu
privaten Stellplatzen im Innenhof reduziert werden und das staddtebauliche Bild positiv weiterentwi-
ckelt werden.

Die Anderung des Bebauungsplanes im Bereich des MK2 ebenfalls oberirdische Stellplatze zu ermogli-
chen entspricht der bereits aktuellen Genehmigungslage.
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3. Garagen, Carports, Stellpldtze und Tiefgaragen

Im Zuge der Bebauungsplananderung wird die Zuldssigkeit von Garagen, tGberdachten Stellplatzen und
Stellplatzen im Plangebiet zum Teil neu geordnet. Garagen, Stellplatze und Gberdachte Stellplatze sind
nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie Tiefgaragen nur in den dafiir ausgewiese-
nen Flachen zuldssig. Hierzu wird erganzend festgesetzt, dass Stellplatze und lberdachte Stellplatze
im WA4 sowie MK2 auch innerhalb der mit St gekennzeichneten Flachen zuldssig sind. Die Erganzung
wird aufgenommen um im Plangebiet eine Flexibilisierung zur Anordnung von oberirdischen Stellplat-
zen in einem angemessenen Umfang ermdglichen zu konnen. Durch die Anordnung dieser Stellplatz-
flachen im Inneren des WA4 koénnen die stadtebaulich gewlinschten Raumkanten durch die Realisie-
rung von Gebduden innerhalb der Baugrenzen zu den angrenzenden oOffentlichen Verkehrsflachen
geschaffen werden. Weiterhin werden im MK2 die bereits genehmigten oberirdischen Stellplatze pla-
nungsrechtlich gesichert.

Gemal der Festsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes sind pro Wohneinheit mindestens 1,5
Stellplatze zu errichten (notwendige Stellplitze). Diese Festsetzung soll im Zuge der 2. Anderung des
Bebauungsplanes gedndert werden. Die Festsetzung stiitzte sich bislang auf den § 51 Abs. 1 BauO
NRW. Die in der Anlage zu Nr. 51.11 VV BauO NRW enthaltenen Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf
sind Verwaltungsvorschriften. Diese war bis zum 31.12.2005 befristet. Sie ist weiterhin anzuwenden,
wenn im Einzelfall keine ausreichenden Erkenntnisse vorliegen, welche eine Beurteilung des tatsachli-
chen Bedarfs ermoglichen. Einige Nachbarkommunen haben bereits reagiert und die Stellplatzschlis-
sel angepasst. Die neue Landesbauordnung NRW (wurde am 12.7.2018 beschlossen und tritt zum
01.01.2019 in Kraft) ermoglicht (nach § 89 Abs. 1 Nr. 4 in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB), die Zahl
der notwendigen Stellplatze im Bebauungsplan zu regeln.

Eine Neuregelung der zuldssigen Anzahl der Stellpldtze soll im Rahmen der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes in Anlehnung an den , Leitfaden zur Musterstellplatzsatzung NRW* erfolgen und in diesem
Zuge an die Erfahrungswerte der bisherigen Entwicklung des Ubrigen Plangebietes angepasst werden.
Demnach soll ein Stellplatznachweis fiir die Wohnnutzung kiinftig in Abhangigkeit zur Bruttogeschoss-
fliche durchgefihrt werden. Je 100 m?2 Bruttogeschossflache soll ein Stellplatz nachgewiesen werden.
Bei der Ermittlung der Bruttogeschossflache wird auf den Geschossflaichenbegriff der BauNVO abge-
stellt. Hier ist die Geschossflache nach § 20 Abs. 3 und 4 BauNVO zu beriicksichtigen. Des Weiteren
sind nach § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen oberirdischen
Geschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieflich ihrer Umfas-
sungswadnde vollstandig mitzurechnen. Die Bruttogeschossflache beriicksichtigt demnach die Ge-
schossflache aller Vollgeschosse und oberirdischen nicht-Vollgeschosse.

Uberschlagig wiirde sich ein privater Stellplatz pro 79 m> Wohnflache ergeben (zuziiglich 0,25 6ffentli-
cher Stellplatz pro Wohneinheit).

Zudem soll in den in der Planzeichnung mit St gekennzeichneten Flachen im WAA4 kiinftig die Schaf-
fung von oberirdischen Stellplatzen zugelassen werden. Bislang war die Errichtung von oberirdischen
Stellplatzen im WA4 ausschlieRlich innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Durch die nun angestrebte
Festsetzung wird mehr Flache fir die Anordnung und Umsetzung von oberirdischen Stellpldtzen ange-
boten. Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen bleibt in diesem Zusammenhang un-
verandert. Da auch die Grundflachenzahl im Bebauungsplan unverdandert bleibt, wird die fiir eine Ver-
siegelung maximal zuldssige Flache mit der vorgenannten Anpassung der Festsetzung nicht erhoht.
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Entsprechend sind mit Anpassung der Festsetzungen hierdurch keine zusatzlichen Beeintrachtigungen
von Grund und Boden zu erwarten. Da bei der Errichtung von Tiefgaragen eine Komplettversiegelung
(GRZ = 1,0) zulassig ware, wird bei Schaffung von oberirdischen Stellplatzen die Versiegelung im Plan-
gebiet reduziert, da fiir die Schaffung von oberirdischen Stellpldtzen keine Uberschreitung der GRZ
vorgesehen ist. Die maximal zulassige Versiegelung wird im Bebauungsplan tber die Grundflachenzahl
bereits verbindlich geregelt, diese Festsetzung soll mit der vorliegenden Anderung des Bebauungspla-
nes unangetastet bleiben.

Die zuséatzlichen Flachen fiir oberirdische Stellplatze kdnnen mit Aufstellung der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes zentral im Quartier angeordnet werden, sodass sich im Anschluss an die geplante Be-
bauung zunachst auch kleinere, attraktiv gestaltete Garten anschlieRen kdnnen. Erst im Anschluss an
die privaten Gartenbereiche wiirden dann die jeweiligen Stellplatze fiir die Bewohner vorgesehen. Die
oberirdischen Stellpldatze kénnten in Form von offenen Stellpldtzen oder Uberdachten Stellplatzen
erstellt werden. Insgesamt kdnnen die oberirdischen Stellplatze im unmittelbaren Anschluss an die
jeweiligen Wohngarten dazu beitragen, die fuBlaufigen Verkehrswege zu reduzieren.

Des Weiteren sollen im MK2 ebenfalls oberirdische Stellplatze fir die in der Planzeichnung mit St ge-
kennzeichneten Flachen zugelassen werde. Damit soll eine Anpassung an die bereits erfolgte Herstel-
lung der Parkplatzanlagen erzielt werden.

Um ein harmonisches Einfligen von (iberdachten oberirdischen Stellplatzen im stadtebaulichen Kon-
text zu gewahrleisten wird der Investor in einem stadtebaulichen Vertrag dazu verpflichtet, bei Reali-
sierung von Uberdachten Stellplatzen diese extensiv zu begriinen. Die Dachbegriinung der Gberdach-
ten Stellplatze soll sich positiv auf die Gestaltung des Quartiers auswirken. Zudem wird durch die Be-
griinung ein positiver Beitrag zum Mikroklima geleistet.

4. Denkmaler

Innerhalb des Plangebietes liegt das gemaR der 6ffentlichen Bekanntmachung, vom 10.08.2005 (Stadt
Erkrath 2005, Amtsblatt, 10. Jg. Nr. 18, S. 6), eingetragene Baudenkmal ,,Werkskomplex Pose-Marré“.
Das Baudenkmal umfasst im nérdlichen Bereich des Plangebietes den Gebdudekomplex der ehemali-
gen Papierfabrik Bernsau, die sogenannte ,Weie Villa“ und im siidlichen Bereich den Kopfbau und
die Fassade der ehemaligen EdelstahlgielRerei einschlieBlich Kontorgebaude.

Alle denkmalpflegerischen Aspekte aus der bisherigen Planung werden weiterhin eingehalten.

5. Eingriffe in Natur und Landschaft; AusgleichmafBnahmen; Auswirkungen auf Schutzgiiter

Im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB werden
keine zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E 20 betrifft die Anderung der Berechnungslogik zur Festle-
gung des Stellplatzschlissels je Wohneinheit sowie die Flexibilisierung bei der Errichtung von oberirdi-
schen Stellplatzen im WA4 sowie MK2. Es bleibt somit festzuhalten, dass lediglich einzelne Aspekte
zum ruhenden Verkehr gedandert werden. Zusatzliche Flachenversiegelungen werden im Vergleich zur
heutigen Rechtslage durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht erméglicht, da die zuldssige
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Grundflachenzahl unverandert bleibt. Im Folgenden sind die Auswirkungen auf die unterschiedlichen
Schutzgliter beschrieben:

Schutzgut Mensch

Durch die vorliegende Bebauungsplandanderung soll die bislang bestehende Festsetzung zum Stell-
platzschlissel verdandert werden, eine entsprechende Neuregelung zum Stellplatznachweis (Stellplatz-
schliissel) wird in Abhangigkeit zur Bruttogeschossflache in den Bebauungsplan aufgenommen. Durch
die Neuregelung kann eine an den Bedarf angepasste Planung erfolgen. Gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse im Plangebiet sowie dessen Umfeld werden auch bei der Anderung des Bebauungsplans
gewahrleistet. Durch die Moglichkeit im WA4 innerhalb der festgesetzten Bereiche auch oberirdische
Stellplatze herstellen zu konnen wird keine erhebliche Beeintrachtigung der Bestandsbebauung er-
wartet. Die Flachenversiegelung ist zudem bereits Uber die festgesetzte Grundflachenzahl reguliert,
eine Erhéhung der Versiegelung wird durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes nicht vorbereitet.

Schutzgut Tier und Pflanze

Erhebliche Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt sind nicht zu erwarten, da sich die 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. E20 ausschlieRlich auf den privaten Stellplatzschliissel sowie die Mog-
lichkeit auch oberirdische Stellplatze im Quartier anzulegen bezieht. Die zuldssige Versiegelung wird
nicht zunehmen, da die zuldssige GRZ nicht erhoht wird. Somit wird auch zukiinftig eine Begriinung
sichergestellt.

Da bei Herstellung von Tiefgaragen sogar mit einer hoheren Versiegelung zu rechnen ware, wiirden
sich bei der Realisierung von oberirdischen Stellplatzen keine Nachteile ergeben.

Schutzgut Boden

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind nicht zu erwarten. Das Plangebiet ist bereits
im Bestand anthropogen beeinflusst. Zudem wird durch die Entwicklung des Geldndes und die damit
verbundene Umsetzung der Bebauung innerhalb des Siedlungszusammenhangs (Innenentwicklung)
einer zusatzlichen Flacheninanspruchnahme im AulRenbereich entgegengewirkt und ein sparsamer
Umgang mit Grund und Boden geférdert. Es wird ein Beitrag zum Flachenrecycling geleistet, da die
brachgefallene Industriefliche in absehbarer Zeit einer neuen stadtebaulichen Nutzung zugefiihrt
wird. Die Nutzung des Plangebietes ist unter Berlicksichtigung des Sanierungsplanes maoglich. Die Res-
source ,Boden” wird vor dem Hintergrund dieser Rahmengebung in besonderem Malie geschont. Im
Zuge der Ausweisung zusatzlicher oberirdischer Stellpldtze soll die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
unverandert bleiben, sodass gegeniiber dem planungsrechtlich bereits zuldssigen, keine zusatzliche
Versiegelung von Flachen ermoglicht wird.

Sofern anstelle von Tiefgaragen im WA4 nun oberirdische Stellplatze realisiert werden, kénnte sich die
Versiegelung im Plangebiet reduzieren, da fiir Tiefgaragen eine Uberschreitung der GRZ festgesetzt ist.
Diese Regelung gilt fir die oberirdischen Stellplatze nicht.

Schutzgut Wasser

Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden. Im
Plangebiet verlauft als Oberflaichengewdasser die Dussel.

Durch die Bebauungsplandnderung sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu
erwarten, da die zuldssige Versiegelung im Plangebiet nicht erhoht wird. Die Flachen sind bereits im
Bestand anthropogen beeinflusst, eine weitergehende Versieglung wird nicht vorbereitet.
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Schutzgut Klima und Luft

Durch die Bebauungsplandanderung werden keine zusatzlichen Verkehre erzeugt. Die Zulassigkeit einer
weiteren Versiegelung wird nicht vorbereitet, so dass Auswirkungen auf das Klima nicht zu erwarten
sind. Im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages wird der Investor zudem verpflichtet, oberirdische
Uberdachte Stellplatze zu begriinen. Die Begriinung leistet einen positiven Beitrag zum Mikroklima.
Erhebliche Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Klima und Luft sind daher nicht zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Kultur- und Sachgiiter vorhanden. Innerhalb des Plan-
gebietes liegt das gemalR offentlicher Bekanntmachung vom 10.08.2005 (Stadt Erkrath 2005, Amts-
blatt, 10. Jg. Nr. 18, S. 6), eingetragene Baudenkmal , Werkskomplex Pose-Marré“. Die Werksanlagen
des ehemaligen Edelstahlwerkes werden darin als eine der wenigen gesamthaft erhaltenen beschrie-
ben und sind Zeugnis der rheinischen Wirtschaftsgeschichte des Industriezeitalters. Durch die Ande-
rung des Bebauungsplanes sind keine nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sach-
gliter zu erwarten, da die Baugrenzen und zuldssigen Gebdaudehoéhen nicht verandert werden.

Schutzgut Landschaft

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes werden keine erheblichen negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut Landschaft erwartet, da die Ausnutzungskennziffern (z.B. GRZ) unverandert bleiben. Ein
gewisser Grinanteil kann im Plangebiet somit sichergestellt werden. Die Méglichkeit im WA4 auch
oberirdische Stellplatze zu schaffen wird raumlich begrenzt, sodass hier optische Stérwirkungen durch
den ruhenden Verkehr minimiert werden kénnen. Zudem ist eine extensive Begriinung von oberirdi-
schen Uberdachten Stellplatzen vorgesehen, welche in einem stadtebaulichen Vertrag verbindlich
geregelt werden soll. Die Begriinung wird dazu beitragen, dass sich tiberdachte Stellpldatze harmonisch
in das stadtebauliche Geflige einfligen.

6. Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. E 20 — Pose Marré — wurde 2006 vom Biiro
Kuhlmann & Stucht eine Untersuchung der streng geschiitzten Arten gem. § 19 Abs. 3 BNatSchG sowie
der besonders geschiitzten Arten des Anhangs | und VS-RL sowie der gefdhrdeten europdischen Vo-
gelarten durchgefiihrt. Hierbei wurden die zu erwartenden oder vorkommenden streng und beson-
ders geschitzten planungsrelevanten 33 Tierarten geprift und dargelegt, ob durch die Planung eine
erhebliche Betroffenheit besteht. Im Plangebiet konnten 6 streng geschiitzte Fledermausarten nach-
gewiesen werden oder moglicherweise vorkommen. Als Nahrungsgast wurden die streng geschiitzten
Eulenarten Waldkauz und Schleiereule erwartet. Fiir den streng geschiitzten Eisvogel gab es Hinweise
auf Vorkommen an naturnahen Abschnitten der Dissel. Im Umfeld des Plangebietes kamen der Griin-
specht und der Kleinspecht vor sowie die besonders geschiitzte gefahrdete europdische Vogelart Gar-
tenrotschwanz, wobei das Plangebiet als nicht geeigneter Lebensraum eingestuft wurde. Im Plange-
biet wurde die Rauchschwalbe angetroffen. Insgesamt wurden die vorgefundenen Arten des Schutz-
gutes Fauna als ubiquitar fur Siedlungsgebiete bewertet.

Erhebliche Beeintrachtigungen von streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten i. S. des § 19 Abs. 3
und § 42 Abs. 1 BNatSchG oder von besonders geschiitzten Vogelarten des Anhangs | der Vogelschutz-
richtlinie und von gefahrdeten européischen Vogelarten durch den Bebauungsplan Nr. E 20 — Pose-
Marré —i. S. von § 42 Abs. 1 BNatSchG waren gemaR Artenschutzgutachten nicht zu erwarten oder
konnten durch den Vorschlag von SchadensminderungsmaRnahmen als vermeidbar angesehen wer-
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den. Ein entsprechender Hinweis auf die Schadensminderungsmallnahmen wurde bereits in den
textlichen Festsetzungen Punkt 9.7 des Bebauungsplanes Nr. E 20 — Pose Marré — verankert und ist
auch nach Anderung weiterhin anzuhalten. Durch das Anderungsverfahren ergibt sich keine verdnder-
te Einschatzung. Eine erneute artenschutzrechtliche Prifung ist nicht erforderlich.

7. ErschlieRung, Offentliche Verkehrsflichen

Die ErschlieBung und Anbindung des Plangebietes an das umliegende Verkehrsnetz erfolgt weiterhin
im Westen Uber die BismarckstraRe in Hohe der StraRe Am Brockerberg und im Osten Uber die Ger-
berstralle. Insofern wird das ErschlieBungskonzept des bisherigen Bebauungsplanes fir die dullere
ErschlieRung angehalten.

8. Immissionsschutz

In Bebauungsplanverfahren sind generell die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB zu beriicksichtigen. Das bedeutet, dass u.a. schadliche Umwelt-
einwirkungen in Form von Larmemissionen soweit wie moglich zu vermeiden sind. In Bezug auf die
vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E 20 ,Pose-Marré” sind dabei ausschlieRlich die
geplanten Anderungen gegeniiber dem bestehenden Planungsrecht maRgeblich.

Die geplante Justierung der Berechnungslogik zur Erstellung privater Stellplatze in Abhangigkeit der
Bruttogeschossflache fiihrt nicht zu einer Zunahme der zu errichtenden Stellplatze, sodass auch keine
zusatzliche Verkehrszunahme und auch keine diesbeziglichen, zusatzlichen negativen Larmauswir-
kungen zu erwarten sind.

Hinsichtlich der zusatzlich festgesetzten Flachen fir oberirdische Stellplatze im allgemeinen Wohnge-
biet WA4 und im Kerngebiet MK2 kdnnen wesentliche negative Auswirkungen, insbesondere auf die
umliegend bestehenden Bestandsgebaude, ausgeschlossen werden. Bereits heute sind im rechtskraf-
tigen Bebauungsplan oberirdische Stellplatze innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulas-
sig; es sollen mit der vorliegenden 2. Anderung lediglich weitere Flachen fiir die Unterbringung des
ruhenden Verkehrs angeboten werden bzw. im Kerngebiet MK2 wird bereits die vorhandene Geneh-
migungslage planungsrechtlich gesichert. Von den erganzenden Festsetzungen im MK2 kdénnen folg-
lich zusatzliche negative Auswirkungen ausgeschlossen werden.

Insgesamt kann eine Zunahme des ruhenden Verkehrs insbesondere mit der Justierung zur Festset-
zung des Stellplatzschliissels ausgeschlossen werden. Weiterhin kann davon ausgegangen werden,
dass aufgrund der festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflachen im WA4 eine Bebauung realisiert
wird, die eine schallabschirmende Wirkung insbesondere zur bestehenden Wohnbebauung entlang
der BismarckstraBe ermdoglicht und somit ein positiver Betrag zur moglichen Gerduschsituation geleis-
tet werden kann. Ferner kénnen etwaige anlagenbezogene Larmauswirkungen von oberirdischen
Stellplatzen bei der Konkretisierung der Hochbauplanung im Zuge des Schallschutznachweises im Bau-
genehmigungsverfahren gemaR der einschlagigen Richtlinien (z.B. TA Larm) festgestellt und ggf. ge-
eignete larmmindernde MalRnahmen zur Umsetzung kommen.

Weiterhin ist zu beriicksichtigen, dass im stadtebaulichen Vertrag mit dem Investor die Dachbegri-
nung von Uberdachten Stellplatzen verbindlich geregelt ist, sodass auch aufgrund der schallmindern-
den Wirkung von extensiv begriinten Stellplatziiberdachungen ein positiver Beitrag zur Schallsituation
geleistet werden kann.

Folglich kann auf Ebene des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens davon ausgegangen werden, dass
mit der Festsetzung von zusatzlichen Flachen fir oberirdische Stellplatze insgesamt keine wesentli-
chen negativen Auswirkungen zu erwarten sind.
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9. Nahversorgung

Die Versorgung der Bevélkerung im Rahmen des taglichen und periodischen Bedarfes wird tber die im
Geschéaftszentrum ,,Bahnstrafle” angesiedelten Einzelhandelsbetriebe sowie das nahegelegene Ein-
kaufszentrum sichergestellt.

Kindergarten, Grundschulen, weiterfiihrende Schulen sind in der ndheren Umgebung vorhanden.

10. Kosten und bodenordnende Maflnahmen
10.1 Bodenordnung

Bodenordnende Malinahmen sind zur Verwirklichung der Bebauungsplananderung nicht notwendig.

10.2 Kosten

Durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Erkrath keine Kosten.

Erkrath, den 17.09.2018 (ergénzt 30.01.2019)

Wessendorf
Fachbereichsleiter

In Zusammenarbeit mit:
ISR - Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH, Zur Pumpstation 1, 42781 Haan



