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1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Gebiet der 85. Flachennutzungsplananderung - Wimmersberg - liegt im Stadtteil Alt-Erkrath. Die
GroRe des Plangebietes betragt ca. 76.000 m?.

Der Geltungsbereich der 85. Flachennutzungsplandnderung — Wimmersberg — umfasst ein Gebiet, das
in etwa begrenzt wird

im Norden durch die Bahntrasse S8 Monchengladbach — Neuss — Dusseldorf -
Wuppertal — Hagen,

im Osten durch die KreuzstraRe,
im Stiden durch die StraBe Am Wimmersberg und
im Westen durch die Schliiterstralle.
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Abbildung 1: Geltungsbereich, 13.05.2020, © Geobasisdaten Kreis Mettmann

2 Anlass und Ziel der Planung

Planungsanlass fiir die 85. Anderung des Flichennutzungsplanes

Das Plangebiet ist seit mehreren Jahrzehnten vorwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt. Die
Ansiedlung von Gewerbebetrieben sollte insbesondere seit den 1960er Jahren durch die Schaffung von
entsprechendem Planungsrecht forciert werden.

Im Stadtentwicklungskonzept wird die Flache als Potentialflache fiir die Neuentwicklung von Wohn-
nutzung und als innovativer Wirtschaftsstandort mit nachhaltigen Entwicklungsstrategien identifiziert.
Aufgrund der schlecht ablesbaren Funktion, der unmittelbaren Nachbarschaft zu Wohnbereichen und
der unzureichenden verkehrlichen Anbindung insbesondere fiir Lkw stellen sich der Betrieb und die
Weiterentwicklung des Gewerbegebietes Wimmersberg zunehmend schwierig dar. Seit Jahren ist ein
zunehmender Leerstand zu verzeichnen. Neuansiedlungen haben seit Langerem nicht mehr stattge-
funden. Teile des Areals liegen vollstéandig brach.
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Zugleich weist die Stadt Erkrath einen hohen Bedarf an Wohnraum auf, wie u.a. im Stadtentwicklungs-
konzept (2015) dargelegt wird. Aufgrund seiner zentralen Lage und des sehr guten OPNV-Anschlusses
stellt sich das Plangebiet als Wohnstandort als bestens geeignet dar. Aus diesen Griinden wurde das
Ziel gemaR Stadtentwicklungskonzept, einen Teil der Flache fir gewerbliche Nutzungen vorzuhalten,
nicht mehr weiterverfolgt (siehe Kapitel 7).

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage innerhalb des Stadtteils Alt-Erkrath und zeichnet sich
durch eine hohe Lagegunst aus. Die fulllaufige Erreichbarkeit des zentralen Versorgungsbereiches Alt-
Erkrath (ZVB) sowie diverser Versorgungseinrichtungen sind Uber die Schllter- und die KreuzstraRe
sichergestellt und als gut einzustufen. Ferner befindet sich in fuBlaufiger Entfernung von ca. 350 bis
650 m — in Abhdngigkeit von der Lage innerhalb des Plangebietes — der S-Bahn-Haltepunkt Alt-Erkrath
als wichtiger OPNV-Anschluss. Der Vorgabe gemiR § 1a Abs. 2 BauGB mit Grund und Boden sparsam
und schonend umzugehen wird hier entsprochen. Das Plangebiet zeichnet sich durch seine Lage inso-
fern als MaRnahme der Innenentwicklung aus.

Ziel der Anderung des Flichennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan stellt gemall § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebauli-
chen Entwicklung ergebende Art der baulichen Nutzung fir das gesamte Gemeindegebiet dar. Ziel der
85. Flachennutzungsplananderung gemall § 1 Abs. 3 BauGB ist es, die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Entwicklung eines Wohnquartiers mit erganzenden Nutzungen wie einem Lebensmit-
telmarkt, einer Quartiersgarage, einem Quartiers- und Mobilitatsservice sowie Warenlanger und 6f-
fentlichen Griinflachen mit Erholungs- und Freiraumfunktion zu schaffen.

Bisherige Darstellung

Quelle der DL-DE/By-2.0 Koln

Abbildung 2: Flichennutzungsplan — bisherige Darstellung vor der 85. Anderung
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Geanderte Darstellung

DL-DE/By-2.0 Bezi i Kaln, 2020

Abbildung 3: Flichennutzungsplan der 85. Anderung — gednderte Darstellung

Dementsprechend soll das Plangebiet gréRtenteils als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4
BauNVO dargestellt werden. Die Flachen des groRflachigen Lebensmitteldiscounters sollen als Sonsti-
ges Sondergebiet (SO) , Lebensmittelmarkte (Lebensmitteldiscounter)” — Nahversorgung — dargestellt
werden. Angrenzend daran wird ein weiteres Sonstiges Sondergebiet (SO) , Quartiersgarage, Quar-
tiers- und Mobilitatsservice sowie Warenlager” dargestellt.

In der 85. Flachennutzungsplandnderung entfallen die Darstellungen von Flachen fiir den Gberértlichen
Verkehr.

Die im wirksamen Flachennutzungsplan als Altlasten gekennzeichneten Teilflichen werden in der
85. Flachennutzungsplananderung flacheniberlagernd dargestellt. Die Altlastenverdachtsflachen wer-
den in der gednderten Darstellung als Flachen ,der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen,
deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind” gekennzeichnet.

Die in der bisherigen Darstellung festgehaltenen privaten Griinflichen entfallen. Stattdessen wird im
Ostlichen Bereich entlang der KreuzstralSe sowie im zentralen Bereich des Plangebietes bzw. der ,,Gri-
nen Mitte” eine 6ffentliche Grinflache dargestellt. Innerhalb der Griinflache wird die Zweckstimmung,
analog der Festsetzung im Bebauungsplan, als (6ffentliche) Parkanlage und Spielplatz dargestellt.

Die im Sidwesten das Plangebiet querende Richtfunkstrecke mit Bauhéhenbeschrankung in Metern
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Gber NN wird weiterhin im Plangebiet der 85. Flaichennutzungsplananderung abgebildet. Die Hohe be-
wegt sich im Bereich des Plangebietes zwischen 139 - 140 m {. NN.

3 Verfahren

Am 11.12.2018 hat der Rat der Stadt Erkrath die Aufstellung der 85. Anderung des Fldchennutzungs-
planes — Wimmersberg — gemiR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Die Anderung des Flichennutzungs-
planes erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. E 35 — Wimmersberg —.
Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB wurde in der Zeit vom 26.09.2019 bis einschliefRlich 28.10.2019 durchgefiihrt. Zusatzlich fand
ein Abstimmungstermin mit einer Vielzahl von Tragern offentlicher Belange, der Verwaltung und dem
Investor am 11.10.2019 statt.

Im Amtsblatt (19.09.2019) wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 26.09.2019 bis ein-
schlieflich 10.10.2019 angegeben. Am 10.10.2019 hat gemal § 3 Abs. 1 BauGB die friihzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit als Abendveranstaltung stattgefunden. Vorab lagen die Unterlagen in der Zeit
vom 26.09.2019 bis einschlieBlich 10.10.2019 fiir eine Einsichtnahme durch die Offentlichkeit im Fach-
bereich Stadtplanung aus und standen auf der Internetseite der Stadt Erkrath zu jedermanns Einsicht
zur Verfiigung. Um der Offentlichkeit im Anschluss dieser Abendveranstaltung noch die Méglichkeit zu
geben zum Planverfahren Stellung zu beziehen, wurde in der Abendveranstaltung eine Verlangerung
der frihzeitigen Beteiligung und Auslegung der Planunterlagen bis zum 28.10.2019 bekannt gegeben.

Der Geltungsbereich der 85. Flachennutzungsplandnderung musste erneut beschlossen werden. Der
bereits beschlossene Geltungsbereich (Aufstellungsbeschluss vom 11.12.2018) berlicksichtigte zwei
untergeordnete Flachen nicht. Fiir die 85. Flachennutzungsplananderung — Wimmersberg — hat der
Rat der Stadt Erkrath die Anpassung des Geltungsbereiches (Vorlagen Nr.143/2019) am 24.09.2019
beschlossen.

Mit Beschlussfassung des Planungs-, Umwelt- und Verkehrsausschusses vom 23.06.2020 sowie des Ra-
tes der Stadt Erkrath vom 13.07.2020 hat die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 22.07.2020 bis einschlieBlich 21.08.2020 stattgefunden. Gem. PlanSiG (Planungssicher-
stellungsgesetz — PlanSiG) (BGBI. | S. 1041)) erfolgte die Auslegung im Internet auf der Homepage der
Stadt Erkrath. Ergénzend lagen die Unterlagen fiir eine Einsichtnahme durch die Offentlichkeit im Fach-
bereich Stadtplanung - Umwelt - Vermessung der Stadt Erkrath aus. Die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB fand parallel hierzu statt.

In der Ratssitzung vom 07.10.2021 wurde der Feststellungsbeschluss liber die 85. Flaichennutzungs-
plandnderung gefasst.

4 Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 und 2 BauGB sowie der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 und 2 BauGB wurden Hinweise
und Anregungen zur Flachennutzungsplandnderung sowie zum Planentwurf des Bebauungsplanes vor-
gebracht. Die einzelnen Stellungnahmen sowie die jeweiligen ausfiihrlichen Abwagungsvorschlage
sind der Abwagungsvorlage (Vorlagen Nr. 133/2021) zum Feststellungsbeschluss zu entnehmen.



85. FNP-Anderung — Wimmersberg —

Zusammenfassende Erklarung Seite 7

4.1 Offentlichkeitsbeteiligung

In den Birgerbeteiligungen (friihzeitige Beteiligung und die 6ffentliche Auslegung) sind Stellungnah-
men zu folgenden Themenbereichen abgegeben worden:

Kritik an der Bebauung, stadtebauliches Konzept

Im Rahmen der Birgerbeteiligungen sind Stellungnahmen mit dem Einwand eingegangen, dass die
Bebauung zu dicht und zu hoch sei. Ein zu hoher Versiegelungsgrad, die blockartige, massive Bebauung
sowie eine zu enge Bebauung der Reihenhauser im Stiden des Plangebietes wurden benannt. Zudem
erdriicke die Planung die umliegende Nachbarschaft, nehme keine Ricksicht auf die vorhandenen
Strukturen und sollte einen gréReren Abstand zu der bestehenden Bebauung einnehmen. Im Zusam-
menhang mit der hohen Dichte der Bebauung wurde eine zu erwartende Gettoisierung bemangelt.
Zudem wurde um eine Einschatzung eines soziologischen Instituts gebeten. Weiterhin wurde geéu-
Rert, dass die Planung einen zu geringen Anteil an sozialen und altersgerechten Wohneinheiten vor-
sehe. Ferner wurde angefiihrt, dass Angaben zum Wohnungsmix, zur GrolRe der Wohnungen, zur Ei-
gentumsform sowie zum Anteil des preisgedampften und geférderten Wohnungsbaus in der Begriin-
dung fehlten. Es wurde ein anderes stadtebauliches Konzept gewlinscht, dass die naturrdumlichen Ge-
gebenheiten, den Erhalt von vorhandenem Bewuchs starker bericksichtigt und ein aufgelockertes,
weniger dichtes sowie eine weniger hohe Bebauung verfolgt.

Die Anregungen wurden im Rahmen der Abwagung behandelt und fanden teilweise Eingang in die
Planung. Als wesentlicher Ausgleich zu der erhéhten baulichen Dichte dient die ,,Griine Mitte”, die als
zentrale offentliche Griinflache einen Mehrwert sowohl fiir das Landschaftsbild als auch fiir die Nah-
erholung schafft. Entlang der StraRe Am Wimmersberg wurde der angeregten Reduzierung der Ge-
schossigkeit durch die Ausbildung von nur noch Il Vollgeschossen gefolgt. Bereits im Rahmen der friih-
zeitigen Beteiligung wurde gutachterlich aufgezeigt, dass auf Grund der topografischen Verhaltnisse
bei Anordnung einer VI-geschossigen Bebauung als Riegelbebauung tiberwiegend die Einhaltung der
Orientierungswerte innerhalb des Plangebietes gewahrleistet werden kann. Im Bereich der ,Griinen
Mitte” wurde zu Gunsten einer verbesserten Durchlassigkeit auf eine dichte, zusammenhadngende Be-
bauung verzichtet und die Gebaude in einer aufgelockerten Form als Punkthauser um das offentliche
Grin angeordnet. Eine hohere Geschossigkeit ist an dieser Stelle in Zentrumsnahe fir die Ausfiihrung
von hochwertigem Wohnen stadtebaulich vertretbar. Bei der Anmerkung handelt es sich um Kritik und
Vorschlage zum Bebauungskonzept. Die Anmerkungen wurden im Detail auf der Ebene des Bebau-
ungsplanes behandelt.

Art der baulichen Nutzung

In Zusammenhang mit der Umwidmung des bestehenden Gewerbegebietes zu einem Wohngebiet
wurde geduRert, dass die gewerbliche Nutzung nicht aufgegeben werden sollte. Des Weiteren wurde
angeregt, dass die nordliche Halfte des Plangebietes fiir eine gewerbliche Nutzung vorgehalten werden
sollte, um durch die gewerblichen Flachen einen raumlichen Schallschutz zur Bahn herzustellen. Au-
Rerdem sei durch die heranriickende Wohnbebauung keine rdumliche Erweiterung des Bahnverkehrs
mehr moglich.

Dem Einwand einer Entwicklung als gemischtgenutztes Areal wurde nicht gefolgt. Eine Wiederbele-
bung der Gewerbefladche war wegen der schwierigen ErschlieBung, der topografischen Situation, der
direkt angrenzenden Wohngebiete und der damit verbundenen Nutzungskonflikte und weiteren Ver-
larmung innerhalb des neuen Plangebietes nur bedingt moéglich. Die Entwicklung als Wohnstandort ist
mit zahlreichen positiven Effekten verbunden. So wird durch die innerstadtische Lage die bestehende
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Infrastruktur genutzt und die Entwicklung tragt durch die Schaffung von zentrumsnahem Wohnraum
zudem zur Stabilisierung der Innenstadt bei. Hinsichtlich eines gemischtgenutzten Areals wird auf die
Ausfiihrungen zu den anderweitigen Planungsmoglichkeiten (siehe Kapitel 7) hingewiesen. Der Frei-
haltung von Flachen zur Erweiterung der Bahntrasse wurde nicht gefolgt, da die Entwicklung als Wohn-
bauland in der Abwagung héher gewertet wurde.

Verkehr

Bezogen auf den Verkehr wurde bemangelt, dass durch die geplanten Wohneinheiten die Verkehrsbe-
lastungen der umliegenden Verkehrsknotenpunkte (u.a. entlang der SchliiterstraBe und Kreuzstral3e)
erheblich zunehme. Zudem wurde die alleinige Zuwegung von der SchliiterstralRe ins Plangebiet kri-
tisch gesehen. In weiteren Anregungen wurde eine komplette Beschrankung der Ein- und Ausfahrten
auf die StraBe Am Wimmersberg als erforderlich angesehen. Hinsichtlich des Verkehrsgutachtens
wurde die Plausibilitat der getroffenen Ausgangsannahmen sowie die fehlende Betrachtung einer Un-
tersuchung zur EntlastungsstraRe als Verbindung zwischen der westlichen Schliterstrale und ostli-
chen KreuzstralRe bemangelt. Es wurde gedullert, dass die Planung keine Angaben zur Anzahl der not-
wendigen Stellplatze sowie zu 6ffentlichen Besucherparkplatzen im Plangebiet sowie der Quartiersga-
rage enthalte. Es wurde ein erhohter Parkdruck fiir die StraBe Am Wimmersberg befiirchtet und ein
Zusatzplan ,Stellplatze” gefordert. Die Quartiersgarage als Mobilitatsstation (,,mobility-hub”) wurde in
Zweifel gezogen. Es wurde auf die bestehende Linienfiihrung des Biirgerbusvereins und auf die erfor-
derliche Anderung verwiesen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Untersuchung der bestehenden und zukinfti-
gen Verkehrsstrome von Runge IVP Ingenieurbiro fir Integrierte Verkehrsplanung vorgenommen. Die
Auswirkungen der Planung auf die umliegenden Knotenpunkte wurden untersucht und deren Leis-
tungsfahigkeit belegt. Gemal vorliegender politischer Beschlussfassung wurde bereits 2017 auf den
Ausbau der Entlastungsstralle verzichtet. Die Entlastungsstrale wurde vom Verkehrsgutachter aus-
driicklich nicht empfohlen. Alle maRRgeblichen Aspekte zur Thematik Entlastungsstrae wurden durch
den Rat der Stadt zum Zeitpunkt 2017 der Beschlussfassung abgewogen und diskutiert und der ent-
sprechende Beschluss zum Verzicht auf diese Verkehrsverbindung gefasst. Die Anmerkungen zur Ver-
kehrsfihrung innerhalb des Plangebietes, zur Anzahl notwendiger Stellplatze, Mobilitatsstation oder
dem Parkdruck wurden auf der Ebene des Bebauungsplanes behandelt. Fir den Birgerbus sind nach
Abstimmung mit dem 6rtlichen Biirgerbusverein zwei Haltestellen auf Ebene des Bebauungsplans vor-
gesehen. Eine gednderte Linienflihrung des Blirgerbusses wurde insofern berticksichtigt.

Ver- und Entsorgung

Es wurde angeregt hinsichtlich der Regenriickhaltung ein groReres Becken / Zisternen zum Schutz vor
Uberflutungen im Bereich der Schliiterstrale sowie zur Wasserbewirtschaftung der umliegenden
Griinflachen und Baume vorzusehen. Des Weiteren wurden konkrete und nachvollziehbare Berech-
nungen fir die Anlage eines Regenriickhaltebeckens gefordert. Zudem wurden Fragen nach der Aus-
lastung des Mischwasserkanals und weiterer Kanalen gestellt. In diesem Zusammenhang wurde eine
Erneuerung der benannten Abwasserkanale gefordert. Es wurde erfragt, was mit den vorhandenen 24
Mobilfunk-Antennen geschieht und ob es bereits einen neuen Standort gibt. Es wurde angeregt, die
Millbehalter in den Gebduden oder Tiefgaragen zu integrieren und in der Planzeichnung Standorte fir
Wertstoffstationen und Altkleider festzusetzen.

Die entwasserungstechnische ErschlieBung des Plangebietes wurde gepriift mit dem Ergebnis, dass das
Kanalnetz schon heute eine hohe Auslastung aufweist. Bei der Umsetzung der Planung kann deshalb
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eine Einleitung nur gedrosselt erfolgen. Auf der Ebene des Bebauungsplanes Nr. E 35 — Wimmersberg
—sind deshalb entsprechende RiickhaltemalRnahmen geregelt und im SBV verankert worden. Im Rah-
men der Ausfiihrungsplanung werden die Bemessungen des notwendigen unterirdisches Riickhaltevo-
lumen nochmal anhand detaillierterer Planungen und Hohenplanungen tberprift und bei einem ge-
anderten Bedarf hin zur wasserrechtlichen Genehmigung tberarbeitet. Auf die Errichtung eines sepa-
raten Rickhaltebeckens/Zisterne zur Bewésserung der Griinflichen innerhalb der Griinen Mitte wurde
wegen Platzmangels, der knappen verfligbaren Flachen zur Anpflanzung von Bdumen sowie eines un-
glinstigen Kosten-Nutzen-Verhaltnisses verzichtet. Bei der Anmerkung zu den vorhandenen 24 Mobil-
funk-Antennen handelt es sich um Kritik und Vorschlage zum Bebauungskonzept. Die Anmerkungen
wurden auf der Ebene des Bebauungsplanes behandelt. Die Verortung der Miilltonnenstandplatze und
die Standorte fir Wertstoffstationen und Altkleider werden im Rahmen der Realisierung des Quartiers
konkretisiert und sind Bestandteil des Baugenehmigungsverfahrens.

FuRB- und Radverkehr

Bezogen auf die Belange des FuR- und Radverkehrs wurde der ersatzlose Entfall des Radweges durch
die ostliche Grinflache in das Plangebiet aufgrund des damit verbundenen Verlustes von Baumen und
anderem Grin angeregt, und es wurde die Frage gestellt, ob die geplanten Radwege im Einklang mit
dem Radwegeplan der Stadt Erkrath stehen. Zudem wurde gedulert, dass eine gute und sichere Ful3-
und Radwegefiihrung von der KreuzstralRe erfolgen sowie die Abstellmoglichkeit fir Fahrrader und
Pedelecs geschitzt bzw. gesichert hergestellt werden solle. Zudem sei eine direkte Verbindung unter-
halb der Bahnstrecke zur FuBgangerzone zu schaffen.

Durch den geplanten FuB- und Radweg nordlich der 6ffentlichen Grinflache als Verbindung zwischen
Schllterstralle und KreuzstraBe wird der Standort verstarkt in das stadtische FuR- und Radwegenetz
eingebunden — auch im Sinne der angestrebten Verkehrswende — und kann auch mit dem Radwege-
plan der Stadt Erkrath in Einklang gebracht werden. Eine direkte Verbindung unterhalb der Bahnstre-
cke zur FuRgangerzone wurde im Planverfahren untersucht, jedoch ist dies aufgrund der eigentums-
rechtlichen und baulichen Situation sowie aufgrund des Kosten-Nutzen-Effizienten kaum realisierbar.
Bei der Anmerkung zu Abstellmdglichkeit fir Fahrrader und Pedelecs handelt es sich um Vorschlage
zum Bebauungskonzept. Die Anmerkungen wurden auf der Ebene des Bebauungsplanes behandelt.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Hinsichtlich des Schutzes vor schadlichen Umwelteinwirkungen wurden bezogen auf den Bahnlarm
aktive sowie passive SchallschutzmaBnahmen entlang der Bahnstrecke angeregt. Anregungen wurden
ebenso beziglich der Reflexionen (Schall) des geplanten 6-geschossigen Baukorper auf die nordliche
Bestandsbebauung vorgebracht. Es wurde auf die Erh6hung des Larmpegels durch die geplante Nut-
zung und eine Uberschreitung der Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) auRerhalb des
Plangebietes hingewiesen. Zudem stellte sich fiir Teile der Offentlichkeit bei der Bebauung zur
Bahntrasse die Frage, welche Nutzungen in den Wohngebauden nach Norden hin orientiert sein wer-
den. Ferner wurde alternativ die Planung eines Gewerberiegels im Norden des Plangebietes angeregt.
Hinsichtlich der Ausfiihrungen zur Erschitterung wurden prazisere und verstandlichere Aussagen er-
wartet. Es wurde auf die elektromagnetischen Strahlungen (Elektrosmog) der Bahn-Oberleitungen so-
wie auf die Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen gemals § 26. BImSchV hingewiesen. Durch
das zusatzliche Verkehrsaufkommen kdme es zu einer Zunahme des Verkehrslarms und der Luftver-
schmutzung durch Abgase. Es wurde auf eine fehlende Regelung zur Entliiftung der Tiefgaragen sowie
die potenziell gesundheitsgefadhrdenden Schadstoffe aus der Tiefgarage hingewiesen. Es wurde die
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Fragestellung vorgebracht, ob alle Altlasten restlos entfernt wiirden.

Im Rahmen des Verfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Darin wurden verschie-
dene Aspekte der Larmimmissionen und -emissionen, sowohl resultierend aus dem Verkehr als auch
aus der gewerblichen Nutzung innerhalb und auRerhalb des Plangebietes untersucht. In der schalltech-
nischen Untersuchung wurde auch die reflektierende Wirkung der geplanten Gebadude beriicksichtigt.
Zudem wurde fiir die einzelnen Bauabschnitte gepriift, in welchem MalSe noch Larmimmissionen auf-
grund der verbleibenden gewerblichen Nutzungen (heranriickende Wohnbebauung) und dariber hin-
aus durch den Lebensmitteldiscounter zu erwarten sind. Zum Schutz vor den Larmimmissionen wurden
zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auf der Ebene des Bebauungsplanes alle
erforderlichen Festsetzungen verankert. Durch die planbedingten Verkehre erhéhen sich auRerhalb
des Plangebietes vereinzelt die Larmimmissionen. Diese bewegen sich jedoch nur in geringem MaR,
und sind vor dem Hintergrund der Bedeutung und Lage dieser Entwicklungsflache, sowie unter Berlick-
sichtigung der geplanten MalRnahmen der Larmaktionsplanung im Rahmen der Abwéagung und Ge-
samtbetrachtung hinnehmbar. Die elektromagnetischen Felder stellen keine Gefahrdung fiir die um-
liegende Wohnbebauung dar, da die nachstliegende Wohnbebauung mindestens 24 m von der duliers-
ten Bahnstromleitung entfernt liegt. Ein Erschiitterungsgutachten wurde im Rahmen des Verfahrens
erarbeitet und MaRnahmen zum Schutz vor Erschiitterungen in den textlichen Festsetzungen fiir die
betroffenen Wohngebiete berticksichtigt. Eine Untersuchung der Luftschadstoffe wurde durchgefihrt.
Eine Uberschreitung der Grenzwerte in Bereichen schiitzenswerter Nutzungen konnte nicht festge-
stellt werden. Die genaue Verortung der Entliftungen, der Ein- und Ausfahrten der Tiefgaragen sowie
die Umsetzung der Vorgaben der Festsetzungen im Bebauungsplan sind Bestandteile des Baugeneh-
migungsverfahrens. Vorhandene Bodenbelastungen wurden dezidiert untersucht. Fir die Bereiche mit
grundwassergefahrdenden PAK-Belastungen wurde eine Sanierung durch Entsorgung des belasteten
Bodenmaterials ermittelt. Flr alle anderen Altlastenflachen wurde die Erarbeitung eines Bodenma-
nagement— und Sanierungskonzeptes auf der Ebene des Bebauungsplanes und des stadtebaulichen
Vertrages verankert.

Grinordnung

Es wurde ein stadtebauliches Konzept gefordert, welches den Erhalt der naturrdumlichen Gegebenhei-
ten sowie des vorhandenen Bewuchses (z.B. Pappeln) beriicksichtigt. Es wurde kritisiert, dass die
,Grine Mitte” nicht ausreichend grol} dimensioniert sei. Das Plangebiet solle noch weitere Grinfla-
chen und Spielflachen sowie ausreichende Pflanzflachen fiir Baume vorhalten. Ein zusatzlicher Plan mit
den Baumstandorten wurde gefordert. Zudem wurde die AuRerung vorgebracht, dass die zentrale 6f-
fentliche Grinflache durch StraRenquerung, den Wendehammer oder die darunterliegende Tiefgarage
eingeschnitten werde. Ferner wurde vorgebracht, dass durch die geplante Bebauung der gegenwartige
Blick ins Griine beeintrachtigt werde sowie die vorhandenen Griinstrukturen und somit eine groRRe
Anzahl von Baumen entfallen. Es wurde angeregt, im Plangebiet Platz fiir Banke, Spielmoglichkeiten
oder Kunstdenkmaler vorzusehen. Zudem wurde auf die fehlende Mdglichkeit zur Anpflanzung von
hochwachsenden Baumen auf den Tiefgaragen hingewiesen. In diesem Zusammenhang sollte die
Uberdeckung der Tiefgaragen mit einer Bodensubstratschicht erhdht sowie die Nebenanlagen auf den
Tiefgaragen starker reguliert werden.

Durch die Planung wird eine 6kologische Aufwertung des Plangebietes gegenliber dem bisher rechts-
kraftigen Bebauungsplan gewahrleistet. Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes werden durch die
Darstellung der 6ffentlichen Griinflaichen —insbesondere der ,,Griinen Mitte” — die kiinftige Begriinung
und der Erhalt vorhandener Griinstrukturen planungsrechtlich vorbereitet. Diese werden auf der
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Ebene des Bebauungsplanes lGber umfassende griinordnerische Festsetzungen sowohl innerhalb der
offentlichen Grinfldchen als auch innerhalb der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen konkretisiert
und darlber hinaus erganzende AusgleichsmaBnahmen fiir den Entfall vorhandener Baumstrukturen
Uber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert. Die Anmerkungen wurden aus diesem Grunde insbe-
sondere auf der Ebene des Bebauungsplanes behandelt.

Klima und Klimaanpassung

Bezogen auf das Thema Klima wurde nach qualifizierten MaRnahmen im Bebauungsplan gefragt, die
eine nachhaltige Klimaanpassung bewirken sollen. Es wurde Kritik an dem Konzept dahingehend gelibt,
dass zu viele Grinflachen versiegelt wiirden. Es wurde vorgebracht, dass die vorgesehene Bebauung
zu einer Verschlechterung der Belliftung und zu einer Aufheizung, insbesondere im Sommer, der um-
gebenden Flachen fihre. Die Verdunstung solle bereits auf der Gebaudeebene erfolgen. Zudem stelle
sich die Frage nach dem Baustandard, den Baumaterialien sowie der Art der Heizenergie der geplanten
Bebauung. Als mogliche bauliche MaBnahmen zur Anpassung an das Klima werden z.B. helle Fassa-
denflachen, die sich nicht aufheizen oder grof3flachige Fassadenbegriinungen sowie viele groRkronige
Bdaume genannt. Es wurde gefordert, die Ergebnisse des Verschattungsgutachtens verstandlich und
auch bildlich fir die betroffenen Bereiche darzustellen. Des Weiteren wurde die Erarbeitung eines
stadtklimatischen Gutachtens sowie der Wunsch nach einem alternativen stadtebaulichen Konzept
formuliert, das eine Klimaanpassung nachhaltig erméglichen soll.

In der Flachennutzungsplandnderung wird eine groRziigige 6ffentliche Griinfliche in der Mitte und im
Osten des Plangebietes dargestellt. Hierdurch kann die Durchgriinung des Plangebietes gewahrleistet
werden und die Versiegelungsrate im Vergleich zur vormaligen, im Bebauungsplan ausgewiesenen Ge-
werbenutzung reduziert werden. Innerhalb des Plangebietes wurden auf Ebene des Bebauungsplanes
Nr. E 35 — Wimmersberg — umfangreiche MaBnahmen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen
bericksichtigt und gesichert. Zudem ist fir die Wohngebaude eine extensive Dachbegriinung auf
Ebene des Bebauungsplans verankert. Ferner wurde im Rahmen des Satzungsbeschlusses des Bebau-
ungsplanes am 07.10.2021 vom Rat der Stadt Erkrath beschlossen, auf mindestens 60 % der Dachfla-
chen Photovoltaikanlagen oder solarthermische Anlagen verbindlich vorzuschreiben und dies in den
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans aufzunehmen. Die Quartiersentwicklung wurde im
Laufe des Verfahrens als , Klimaschutzsiedlung NRW* zertifiziert. Hiermit ist in der Realisierung grund-
satzlich auch eine nachhaltige Energieversorgung einhergehend, da ansonsten diesem Zertifikat nicht
entsprochen werden kann. Die Realisierung als Klimaschutzsiedlung ist verpflichtend im stadtebauli-
chen Vertrag verankert. Zudem wurden auf der Ebene des stadtebaulichen Vertrages Vorgaben und
Malnahmen fir Starkregenereignisse verankert. Diese Vielzahl von unterschiedlichen, qualifizierten
Malnahmen sind mit einer nachhaltigen Wirkung auf das Stadtklima verbunden. Insofern bestand im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens kein Erfordernis zur Erarbeitung eines stadtklimatischen Gut-
achtens oder eines alternativen stadtebaulichen Konzepts zur starkeren Bericksichtigung der Themen
Klimaschutz und Klimaanpassung. Die Beurteilung der Besonnungssituation ist im Verschattungsgut-
achten grafisch dargestellt worden. Fragen zu anzusetzenden Baustandards sowie zu verwendender
Baumaterialien werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens behandelt.

Boden / Altlasten

Zum Themenbereich Boden / Altlasten wurde vorgebracht, dass die AuRerungen im Gutachten sowie
in der Begriindung unverstandlich und nicht nachvollziehbar seien. Hieraus sei eine verstandliche Be-
wertung der Altlastensituation sowie des davon ausgehenden Gefahrdungsgrads nicht einschatzbar.
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Im Plangebiet solle die Beseitigung der Altlasten erfolgen. In Zusammenhang mit der Forderung nach
einem alternativen stadtebaulichen Konzept solle der Erhalt und die Nutzung des Gelandes sowie die
Weiternutzung vorhandener Strallen ermoglicht werden.

Die Beschreibungen in den Gutachten sowie in der Begriindung geben die Ergebnisse der vorgenom-
menen Untersuchungen wieder. Es ist nicht auszuschlieRen, dass die fachspezifischen Beschreibungen
in den Gutachten nicht immer allgemeinverstandlich sind. Die wesentlichen Erkenntnisse werden da-
her in der Begriindung zur Flachennutzungsplandnderung zusammengefasst. In dem zu erstellenden
Bodenmanagement— und Sanierungskonzept werden der Verbleib von Bodenaushub, Wiedereinbau
von Boden des Standortes und Einbau von angeliefertem Fremdboden geregelt. Grundsatzlich sind
hierbei die Prifwerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) bzw. die Anfor-
derungen des § 4 Abs. 5 BBodSchV fiir die zukiinftigen Sanierungsziele einzuhalten. Im Rahmen des
Verfahrens wurden die Untersuchungen auf PAK und PFC erganzt. Hieraus resultieren erforderliche
Sanierungsmalinahmen der PAK-Belastungen im Bereich eines ehemaligen Gaswerkes, um erhebliche
Beeintrachtigungen lber den Wirkungspfad Boden-Sickerwasser-Grundwasser sowie fiir den Direkt-
pfad Boden-Mensch ausschliefen zu kdnnen. Das noch zu erstellende Rickbau- und Entsorgungskon-
zept fiir Gebaude und versiegelte Flachen, wird Aufschluss iber den Wiedereinbau von aufbereitetem
Bauschutt und RC-Material geben. Weitergehende Regelungen auf der Ebene der vorbereitenden Bau-
leitplanung sind nicht erforderlich und wurden auf der Ebene des Bebauungsplanes liber Hinweise und
den stadtebaulichen Vertrag verbindlich gesichert.

Kita

Hinsichtlich der Kindertagesstatte wurden deren Lage sowie die GroRe der AulRenspielflachen kritisch
hinterfragt. Zudem wurde auf die Lirmbelastung vom angrenzenden Parkplatz des Lebensmittelmark-
tes sowie der Quartiersgarage hingewiesen. Es solle fur die Kita eine kinderfreundliche Architektur
Gberprift werden.

Die Bedenken wurden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens gepriift, jedoch nicht geteilt. Der Stand-
ort der Kita steht einer qualitatsvollen Gestaltung und einer hohen Aufenthaltsqualitat fiir Kinder und
Personal grundsatzlich nicht entgegen. Zum Schutz der AuRenbereiche der Kita vor Schallimmissionen
des Lebensmitteldiscounters wurden Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. E 35 — Wimmersberg — ge-
troffen. Weitergehende MaRnahmen fiir eine kinderfreundliche Ausgestaltung werden im Rahmen der
Ausfiihrungsplanung erarbeitet. Regelungen auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung sind
nicht erforderlich.

Einzelhandel

Die Einwender lehnten eine VergréRerung der Verkaufsfliche bezogen auf den Einzelhandel ab, da
eine defizitdre Nahversorgung fir Lebensmittel in Alt-Erkrath nicht gesehen wurde. Zudem wurde die
gemaR Einzelhandelsgutachten vorgesehene erhéhte Bindung auswartiger Kunden und die damit ver-
bundene Erhéhung der Verkehrsmengen kritisch hinterfragt. Die Erweiterung des Lebensmittelmark-
tes widerspreche den Zielen, mit der hohen Dichte und den zusatzlichen Einwohnern u.a. eine Umsatz-
steigerung und Belebung der BahnstralRe zu ermdglichen. Des Weiteren wurde im Rahmen der Biirger-
beteiligung die Stellungnahme abgeben, dass die Randsortimente des Lebensmittelmarktes die Struk-
tur des Einzelhandels beeintrachtigen konnten. Zudem wurde die Verlagerung des Warenlagers des
Lebensmittelmarktes in das Sonstige Sondergebiet SO 2 als unzuldssig betrachtet.

Die Bedenken wurden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens gepriift, jedoch nicht geteilt. Das Vorha-
ben dient der wohnortnahen Versorgung mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten. Der Standort ist
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fuRlaufig an das Hauptzentrum Alt-Erkrath angebunden, dies wird durch den geplanten Ausbau des
Ful3- und Radweges zur Kreuzstralle noch verbessert. Mehr als 50 % der Personen des nahversorgungs-
relevanten Kaufkraftpotentials stammen aus dem fulSlaufig erreichbaren Umfeld. Somit handelt es sich
bei dem zu untersuchenden Lebensmitteldiscounter um einen etablierten Nahversorgungsstandort in
siedlungsintegrierter Lage, der auch nach der geplanten Verkaufsflichenerweiterung eine weit tiber-
wiegend wohnortnahe Versorgungsfunktion Glbernimmt. Die Zentralen Versorgungsbereiche (ZVB) —
insbesondere der ZVB Alt-Erkrath —werden nicht beeintrachtigt. Die entsprechende Festschreibung als
Nahversorger wurde im Flachennutzungsplan als ,Sondergebiet Lebensmittelmarkte (Lebensmitteldis-
counter)"- Nahversorgung” — vorgenommen und in der Legende zur Klarstellung die Begrenzung der
Verkaufsflachen (max. 1.300 m?) sowie des zuldssigen Anteils der Randsortimente (10%) konkretisiert.
Weitergehende Regelungen sind auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nicht erforderlich.

Verfahren

Es wurde Kritik an der Bekanntmachung zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie an der
Prasentation in der frihzeitigen Blirgerveranstaltung am 10.10.2019 gelibt. Es wurde kritisiert, dass
keine Bekanntmachung in der Presse erfolgte, die Frist zur Stellungnahme nur unzureichend bekannt-
gemacht worden und die Leitung und Moderation der Veranstaltung nicht neutral von Seiten der Stadt-
verwaltung durchgefiihrt worden sei. Zudem wurde eine Wiederholung der 6ffentlichen friihzeitigen
Beteiligung gefordert. Es wurde bemangelt, dass eine Reaktion auf die Unterschriftenliste fehle sowie
die Anregungen und Bedenken nicht in den politischen Gremien in einer 6ffentlichen Sitzung vorgelegt
worden seien. Es wurde vorgebracht, dass es keine verstandliche Darstellung des stadtebaulichen Kon-
zepts fir das Plangebiet gabe. Es werde aus den Planunterlagen nicht ersichtlich, welchen Versiege-
lungsgrad, wieviel Nettobauland und Bruttobauland im Konzept vorgesehen sind.

Die Durchfiihrung der Beteiligungen nach § 3 Abs. 1 und 2 BauGB (friihzeitige Beteiligung und o6ffent-
liche Auslegung) erfolgte nach den Vorgaben des BauGB. Dariiber hinaus wurden im Laufe des Verfah-
rens mehrere informelle Biirgerbeteiligungen (Informationen und Workshops) durchgefiihrt. Die Er-
kenntnisse aus diesen Beteiligungen fanden Bericksichtigung im Verfahren. Dariiber hinaus fanden
alle im Verfahren eingegangen Stellungnahmen Berticksichtigung im Abwagungsprozess und wurden
den politischen Gremien entsprechend zur Beschlussfassung vorgestellt. Dem Wunsch nach einer Wie-
derholung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde nicht gefolgt. Der Begriindung zum
Bebauungsplan ist eine Flachenbilanz zu entnehmen. Der Bebauungsplan trifft ferner Aussagen zum
zuldssigen Versiegelungsgrad.

Kosten

Die Festsetzung als 6ffentliche StralRenverkehrsflache bzw. Griinflache wurde in Zusammenhang mit
den daraus resultierenden Folgekosten der 6ffentlichen Hand fiir die Unterhaltung der Blumenwiese,
Baume sowie Spielanlagen abgelehnt.

Die Bedenken wurden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens geprift, aber nicht geteilt.

Die,,Grline Mitte” bildet als groRzligig angelegte zentrale Griinflache das Riickgrat des stadtebaulichen
Konzeptes und soll sowohl fiir das Quartier als auch fiir die umliegende Wohnbebauung dienen und
somit auch der Allgemeinheit zur Verfligung stehen. Die Griinflache ist deshalb grundsatzlich als 6f-
fentliche Griinflache dargestellt. Weitergehende Regelungen zu StraBenverkehrsflachen und Grinfla-
chen wurden auf der Ebene des Bebauungsplanes getroffen und die Realisierung der 6ffentlichen Inf-
rastruktur Gber einen stadtebaulichen Vertrag mit dem Investor gesichert. Hierdurch werden die Fol-
gekosten bereits ausschlieRlich auf die Pflege und Erhaltung der Infrastruktur reduziert.
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Stadtebaulicher Vertrag

Bezogen auf den stadtebaulichen Vertrag wurde vorgebracht, dass die Forderungen der Stadt im Ver-
trag erkennbar sein missten. Es solle nur einen Kaufer bzw. einen Projektentwickler hinter der Reali-
sierung des Verfahrens stehen. Ein Weiterverkauf von Parzellen solle verhindert werden. Zudem wurde
nach einer vertraglichen Vereinbarung mit dem Investor Uber eine zeitnahe und ziigige Bebauung mit
dem Investor gefragt. Des Weiteren wurde das Erbbaurechtmodell fiir das Verfahren vorgeschlagen.

Der Stadtebauliche Vertrag wurde grundsatzlich nicht 6ffentlich beraten. Ein Eckpunktepapier mit den
wesentlichen Regelungsinhalten des stadtebaulichen Vertrags lag im Rahmen des Verfahrens aus und
ist in aktualisierter Form Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan. Ein vertraglicher Ausschluss
des Weiterverkaufs von Grundstlicken an Dritte ist im Rahmen des Bauleitplanverfahrens oder des
stadtebaulichen Vertrages nicht moglich. Sehr wohl wurde grundsatzlich die Rechtsnachfolge im Ver-
trag verankert. Der Vertrag regelt die bauliche Umsetzung des Quartiers in einem festgesetzten Zeit-
raum. Die Grundstiicke befinden sich nicht im Eigentum der Stadt. Somit scheidet ein Erbbaurechtmo-
dell aus.

4.2 Behordenbeteiligung

In den Behordenbeteiligungen § 4 Abs. 1 und 2 BauGB (friihzeitige Beteiligung und offentliche Ausle-
gung) sind Stellungnahmen zu folgenden Themenbereichen abgegeben worden:

Wasser

Im Rahmen der Behordenbeteiligung wurde um die Nachsendung des Entwasserungskonzeptes gebe-
ten.

Zum Zeitpunkt der friihzeitigen Beteiligung war das Entwasserungskonzept noch in Bearbeitung. Der
Stellungnahme wurde gefolgt und das Entwasserungskonzept dargelegt. Weitere Vorgaben zur Riick-
haltung des anfallenden Schmutz- und Regenwassers wurden im stadtebaulichen Vertrag verankert.

Immissionen

Es wurde die Lage der Wohnbebauung im direkten Umfeld von Bahnanlagen kritisiert und weitere Un-
tersuchungen zu den verbleibenden gewerblichen Nutzungen, wie z.B. des Lebensmitteldiscounters
empfohlen. Zudem wurde eine VergroRerung des Abstandes zur Larmquelle nahegelegt. Es wurden
Hinweise zur verbindlichen Regelung von SchallschutzmafRnahmen gegeben. Die Beschrankung der
Festsetzung, dass die durchgesteckte Wohnung nur einen Aufenthaltsraum auf der larmabgewandten
Seite vorhalten muss, wurde kritisch gesehen. Es solle eine zusatzliche Larmbegutachtung der Quar-
tiers- und Tiefgaragen erfolgen. Des Weiteren wurde darauf hingewiesen, dass es keinen Anspruch auf
Immissionsschutz aus dem Bahnbetrieb geben werde. Es wurde der Hinweis vorgebracht, dass die im
Rahmen des Bahnsanierungsprogrammes parallel zur Straf’e ,,Am Bahneberg” geplante Schallschutz-
wand Nr. 2 im Bereich des Briickenbauwerkes ggf. einen Zugriff auf die 6ffentliche Verkehrsflache er-
forderlich machen werde. Die Uberplanung von Eisenbahnbetriebsanlagen werde nicht gestattet.

Das Plangebiet ist insgesamt sehr hohen Verkehrslarmbelastungen sowie Gewerbeldarm ausgesetzt.
Auf Grund dessen wurde im Rahmen der stadtebaulichen Planungen — hier insbesondere unter dem
Aspekt der Gesundheitsfiirsorge — die Ausweisung der schiitzenswerten Nutzungen in den larmbelas-
teten Bereichen kritisch betrachtet und Planungsalternativen abgewogen. Zu den Planungsalternati-
ven wird auf (Kap. 7) hingewiesen. Bei den vorgebrachten Anmerkungen handelte es sich um Kritik und
Vorschldage zum Bebauungskonzept bzw. den textlichen Festsetzungen. Die Anmerkungen wurden auf
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der Ebene des Bebauungsplanes behandelt.
Altlasten

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung wurde der Hinweis gegeben, dass die Sachstande zu den Altlasten
zu aktualisieren seien und eine Kennzeichnung der Altlastenflachen erfolgen solle.

Es wurden die Sachstande aktualisiert und sowohl in der Begriindung als auch in der Plandarstellung
entsprechend bericksichtigt. Insbesondere wurden hinsichtlich der vorliegenden PAK-Belastungen
weitere Untersuchungen durchgefiihrt und ein Sanierungskonzept erarbeitet und dessen Umsetzung
Uiber den stadtebaulichen Vertrag erganzend gesichert. Ebenso erfolgten weitere Untersuchungen hin-
sichtlich der PFC-Belastungen in den mit der Unteren Bodenschutzbehorde abgestimmten Bereichen.
(Siehe hierzu im Weiteren Kapitel 5). Die Kennzeichnung der Altlastenflachen im Flachennutzungsplan
wurde fiir alle Altlasten vorgenommen. Weitergehende Regelungen — wie z.B. die Erstellung des Bo-
denmanagement— und Sanierungskonzeptes — wurden im Bebauungsplan verankert und sind auf der
Ebene der Flachennutzungsplandnderung nicht erforderlich.

Grin

Den Anregungen nach soll das Plangebiet durchgriint werden und méglichst viel Baumbestand erhal-
ten. Es wurde angeregt, dass die Dacher und Fassaden des neuen Wohngebietes begriint werden. Es
wurde der Hinweis gegeben, dass sich hierdurch das Nahrungsangebot fiir Bienen und andere Insekten
steigern liefe.

In der Flachennutzungsplananderung wurde eine Griinflache in der Mitte und im Osten des Plangebie-
tes dargestellt. Der nachgeordnete Bebauungsplan Nr. E 35 — Wimmersberg — sichert innerhalb des
Plangebietes mit umfangreiche MalRnahmen, zum einen Uber die Plandarstellung wie auch Gber text-
liche Festsetzungen, insbesondere u.a. die Anpflanzung und den Erhalt von Bdumen. Hierdurch wird
ein intensive Durchgriinung des Plangebietes gewahrleistet. Regelungen auf der Ebene der Flachen-
nutzungsplananderung sind nicht erforderlich.

Artenschutz

Es wurde der Hinweis auf bau-, anlagen- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen von Nahrungshabi-
taten sowie Leitlinien flir Fledermause gegeben. Es sollten die Handlungsempfehlungen bei Riickbau
bericksichtigt werden und zudem entsprechende Kontrollen vor Gehélzrodungen erfolgen. Es wurde
gefordert, dass Ersatzlebensraume fiir Wildbienen im Sinne einer CEF-MaBnahme geschaffen werden.

Regelungen hierzu sind auf der Ebene der Flachennutzungsplandnderung nicht erforderlich. Im Paral-
lelverfahren aufgestellten Bebauungsplan sind Empfehlungen in Form von artenschutzrechtlichen Hin-
weisen u.a. hinsichtlich zeitlicher Vorgaben, — auch der Rodung von Gehdélzen, zur Kontrolle der Baum-
hohlen und Abstimmungen mit der UNB, verankert. Ebenso erfolgte eine verbindliche Festschreibung
flir ein Ersatzhabitat fir Wildbienen auf Ebene des Bebauungsplanes. Weitere Vermeidungs- und Min-
derungsmaBnahmen fiir die im Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung betroffenen pla-
nungsrelevanten Tierarten (Flederméause, Brutvogel sowie Reptilien) wurden ebenfalls Gber den Be-
bauungsplan gesichert.

Verkehr

Es wurde im Rahmen der Behordenbeteiligung auf die Belastung des Knotenpunkts L404 / K7 hinge-
wiesen und erganzende Untersuchungen des Knotenpunkts gefordert mit dem Ziel die Auswirkungen,
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die durch die Planung verursacht werden, ndher darzulegen. Es wurde die hohe Anzahl der Kfz-Stell-
platze kritisiert und der Hinweis gegeben, dass es durch die Tiefgaragenstellpldtze zu einer Verteue-
rung des Projekts komme. Zudem wurde kritisiert, dass keine Voraussetzung fiir die Elektromobilitat
in den Tiefgaragen der Einzelquartiere und der Quartiersgarage geschaffen wirde.

Der Anregung zur Untersuchung des Knotenpunktes L404 / K7 wurde nicht gefolgt. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens wurde eine Untersuchung von Runge IVP Ingenieurbliro fir Integrierte Ver-
kehrsplanung der bestehenden und zukiinftigen Verkehrsstrome vorgenommen. Die Auswirkungen
der Planung auf die umliegenden StralRen wurden untersucht und deren Leistungsfahigkeit belegt. Le-
diglich fur den Knotenpunkt Morper Allee/Disseldorfer StraRe ergab sich ein planbedingtes Anpas-
sungserfordernis der Lichtsignalanlage. Zum Knotenpunkt L404 / K7 wurden die Verkehrsmengen der
Endausbaustufe in der Verteilung vom Plangebiet in Richtung Siiden ermittelt und tber eine Stromver-
folgung der Verkehrserzeugung des neuen Plangebietes dargestellt. Im Ergebnis erh6ht sich in diesem
Knotenpunkt der Neuverkehr nur geringfligig und ergibt, bezogen auf die Gesamtverkehrsstarke, die
diesen Knotenpunkt an einem typischen Wochentag befahrt, einen Anteil von rund 1,25%. Aus diesem
Grunde wurde auf eine ergdnzende Untersuchung verzichtet. Lademaoglichkeiten fir Elektrofahrzeuge
sollen in hinreichender Anzahl geschaffen werden. Der angesetzte Stellplatzschliissel beruht auf Erfah-
rungswerten in der Stadt Erkrath und wurde entsprechend auf die konkreten Standortgegebenheiten
angepasst. Regelungen hierzu sind auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nicht erforder-
lich.

Radverkehr

Es wurden die fehlenden Qualitdtsanforderungen an Fahrradabstellplatze bemangelt. Zudem wurden
vier Fahrradparkplatze je Wohneinheit und eine Verkehrsfiihrung am Rand der ,,Griinen Mitte” gefor-
dert. Die Griinanlage solle geschiitzt und autofrei sowie durchlassig fir Radfahrende sein. Am Nor-
drand solle eine bauliche Trennung der Ful3- und Radwegeverbindungen erfolgen. Es solle in den Pla-
nungen mit aufgenommen werden, dass Radwege gegenliber kreuzenden AutostralRen mit Vorfahrt
anzulegen sind.

Bei der Anmerkung handelt es sich um Kritik und Vorschldge zum Bebauungskonzept. Die Anmerkun-
gen wurden auf der Ebene des Bebauungsplanes behandelt. Der Stellungnahme wurde zum Teil ge-
folgt. Im Rahmen des Satzungsbeschlusses am 07.10.2021 wurde vom Rat der Stadt Erkrath beschlos-
sen, statt 3 nun 4 Fahrradstellplatze pro Wohneinheit verbindlich festzuschreiben.

Kita

Es wurde die Lage zwischen dem Lebensmitteldiscounter, der Mobilitatsstation sowie der Larmschutz-
wand kritisiert.

Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt. Die Verortung der Kita steht einer qualitatvollen Gestaltung
und einer hohen Aufenthaltsqualitat fiir die Kinder und Personal nicht entgegen. Die Lage der Kita
begriindet sich insbesondere mit den Synergien im Plangebiet. Die betreffende Flache ist im Flachen-
nutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Diese Darstellung steht einer Ausweisung als Flache fir
Gemeinbedarf im Bebauungsplan nicht entgegen.

Wohnen

Im Rahmen der Behordenbeteiligung wurde hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung in den Allge-
meinen Wohngebieten die Zulassung von Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérenden Hand-
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werksbetrieben sowie Betrieben des Beherbergungsgewerbes empfohlen. Die Umsetzung der geplan-
ten Wohnbebauung solle erst nach dem Auslaufen der Mietvertrage der Gewerbetreibenden erfolgen.

Die im Flachennutzungsplan dargestellte Art der der baulichen Nutzung wurde im Bebauungsplan kon-
kretisiert. Bei diesen Anmerkungen handelt es sich um Kritik und Vorschlage zum Bebauungsplan die
auf dieser Ebene behandelt wurden.

Einzelhandel

Den Anregungen nach sollte die Erweiterung des Lebensmitteldiscounters hinsichtlich einer Einhaltung
der Ziele 6.5-7 und 6.5.-1 des LEP NRW gepriift werden. Das Einzelhandelskonzept von 2008 solle ana-
log zur Erweiterung des Lebensmitteldiscounters aktualisiert werden. Zudem wurde angeregt die
Zweckbestimmung des Sondergebiets , Discounter” zu Sondergebiet ,,Nahversorgung” zu dndern. Es
wurde eine textliche Festsetzung hinsichtlich der Sicherung von nahversorgungsrelevanten Sortimen-
ten im Sinne von Kernsortimenten gemal} der Erkrather Liste und dariber hinaus eine Begrenzung von
nahversorgungsrelevanten Sortimenten auf 10 % der Verkaufsflache empfohlen. Bezogen auf die Aus-
wirkungsanalyse wurde der hieran angesetzte fuBlaufige Nahbereich des Lebensmitteldiscounters
nordlich der Bahnlinie in Frage gestellt.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine Auswirkungsanalyse zur Erweiterung der bestehen-
den Verkaufsflache des Discountmarktes Aldi erstellt und im Rahmen dessen die Einhaltung der lan-
desplanerischen Zielsetzungen gepriift. Diese Nachweise konnten jeweils nachvollziehbar erbracht
werden. Der Stellungnahme wurde zum Teil gefolgt und die Darstellung fiir das Sondergebiet ,Disco-
unter”in ,Lebensmittelmarkte (Lebensmitteldiscounter)” sowie um den Zusatz — Nahversorgung — er-
ganzt. Eine zeitnahe Aktualisierung des Einzelhandelskonzepts ist durch die Stadt Erkrath vorgesehen.
Bei den weiteren Anmerkungen handelt es sich um Anregungen zum Bebauungsplan bzw. zu den textli-
chen Festsetzungen. Die Anmerkungen werden auf der Ebene des Bebauungsplanes behandelt.

Gemischtgenutztes Gebiet

Es wurde die Planung eines gemischten Gebietes favorisiert, unterteilt in eine gewerbliche Nutzung im
Norden und eine wohnbauliche Nutzung im Stiden. Es wurde angefiihrt, dass sich hierdurch der Ver-
kehrslarm durch die gewerblichen Gebdude abfangen und das Vorhaben ohne Schallschutzmalnah-
men realisieren liele.

Dem Einwand einer Entwicklung als gemischtgenutztes Areal wurde nicht gefolgt. Hier wird auf die
Ausfiihrungen zu den anderweitigen Planungsmoglichkeiten (Kap. 7) hingewiesen.

5 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Gemal} § 2 Absatz 4 BauGB wurde fiir die 85. Flachennutzungsplandanderung eine Umweltprifung
durchgefihrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Um-
weltbericht gemal § 2a BauGB beschrieben und bewertet wurden.

Um die Umweltbelange bewerten zu kénnen, wurden eine Vielzahl von Untersuchungen durchgefihrt.
Diese Untersuchungen wurden zum Teil in dem im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplanver-
fahren Nr. E 35 — Wimmersberg — erarbeitet. Die Untersuchungen gehen auf der Ebene des Bebau-
ungsplanes hinsichtlich des erforderlichen Umfangs inhaltlich lber die Ebene der Flachennutzungs-
plandnderung hinaus. Somit lagen auf dieser Ebene bereits vertiefende Erkenntnisse zu den Umwelt-
belangen vor.



85. FNP-Anderung — Wimmersberg —

Zusammenfassende Erklarung Seite 18

Bei der Durchfiihrung der Umweltprifung wurden mogliche Beeintrachtigungen fir folgende Schutz-
gliter ermittelt:

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Auf Grund der bisherigen Nutzung des Plangebietes und unter Bericksichtigung des aktuellen Pla-
nungsrechtes als Gewerbegebiet stellt sich das Plangebiet nicht als besonders 6kologisch wertvoll dar.
Die Wertigkeit wird als gering bis gering-mittelwertig eingestuft. Im Rahmen eines landschaftspflege-
rischen und eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wurden die Auswirkungen auf das Schutzgut
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt ermittelt. Daraus resultierende Vermeidungs- und Verminde-
rungsmaBnahmen wurden als Hinweise in dem parallel aufgestellten Bebauungsplan aufgefiihrt. Er-
forderliche MaRnahmen zum Ausgleich des abgehenden satzungsgeschiitzten Baumbestandes wurden
auf der Ebene des Bebauungsplanes festgesetzt.

Schutzgebiete und -objekte

Das Plangebiet befindet sich nicht im Landschaftsplan des Kreises Mettmann und somit auch nicht in
einem Natur- und / oder Landschaftsschutzgebiet. Eine Beeintriachtigung von umliegenden Schutzge-
bieten wurde auf Grund der Entfernung ausgeschlossen.

Flache / Boden

Den im Bestand anstehenden Boéden innerhalb des Plangebietes wurde aufgrund der anthropogenen
Uberformung, insbesondere durch die hohe Versiegelungsrate, keine hohe Wertigkeit beigemessen.

Im Geltungsbereich der 85. Flachennutzungsplananderung sind diverse Flachen, die im Kataster tber
Altlasten, altlastenverdachtige Flachen, schadliche Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Deponien
und nachrichtlich gekennzeichnete Flachen (Altlastenkataster) des Kreises Mettmann verzeichnet.

Auf Ebene des Bebauungsplanes verpflichten sich die Vorhabentrager zur Erstellung eines Bodenma-
nagement—und Sanierungskonzeptes in enger Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdérde und
der Stadt Erkrath. Auf der Basis des mit der Unteren Bodenschutzbehdrde vereinbarten Bodenmanage-
ment— und Sanierungskonzeptes sind die vorhandenen Bodenbelastungen im Bebauungsplangebiet so
zu sanieren, dass sichergestellt ist, dass die Priifwerte der BundesBodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV) bzw. die Anforderungen des § 4 Abs. 5 BBodSchV fiir die zukiinftigen Sanierungsziele
der geplanten Nutzungsarten gemaR Bebauungsplan eingehalten werden und insbesondere keine Ge-
fahrdungen von Mensch und Umwelt auftreten kénnen. Die erforderlichen SanierungsmalRnahmen
der PAK-Belastungen im Bereich eines ehemaligen Gaswerkes wurden auf der Ebene des Bebauungs-
planes und im stadtebaulichen Vertrag verankert, um erhebliche Beeintrachtigungen tber den Wir-
kungspfad Boden-Sickerwasser-Grundwasser sowie fiir den Direktpfad Boden-Mensch ausschlieSen zu
kénnen. Das Bodenmanagement— und Sanierungskonzept definiert Kriterien flir den Verbleib bzw. den
Aushub von Boden und fiir den Wiedereinbau von Boden vom Standort bzw. den Einbau von anzulie-
ferndem Fremdboden. Zudem legt das Riickbau- und Entsorgungskonzept fir die Gebaude und versie-
gelte Flachen auch Kriterien fiir den Einbau von aufbereitetem Bauschutt und RC-Material fest.

Die MaRnahmen zur Vermeidung und zur Verminderung sind zu beachten und wurden in dem parallel
aufgestellten Bebauungsplan als Hinweis aufgenommen.

Wasser / Wasserhaushalt

Oberflachengewdsser werden nicht beeintrachtigt. Im nordlichen und mittleren Bereich des ehemali-
gen Gasometers sind erheblichen Bodenbelastungen durch PAK vorzufinden. Es sind entsprechende
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Sanierungsmalinahmen durchzufiihren, so dass sichergestellt wird, dass die Prifwerte der BundesBo-
denschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) bzw. die Anforderungen des § 4 Abs. 5 BBodSchV fir
die zukiinftigen Sanierungsziele der geplanten Nutzungsarten gemaR Bebauungsplan eingehalten wer-
den und insbesondere keine Gefahrdungen von Mensch und Umwelt auftreten kénnen (s. Schutzgut
Flache / Boden). Auf die Ausfiihrungen zu den SanierungsmaRnahmen der PAK-Belastungen unter dem
Umweltbelang Boden/Fldache wird ergdnzend hingewiesen (siehe obenstehend). Die Riicknahme von
versiegelten Flachen, neue Vegetationsflachen und begriinte Dacher tragen zu einer verbesserten Ver-
sickerung, Verdunstung und Ablauf-Verzégerung der Niederschlagsmengen bei.

Luft / Klima

Durch die 85. Flachennutzungsplandnderung werden die Voraussetzungen fiir eine Verringerung des
versiegelten Flachenanteils und fiir neue Griinflaichen geschaffen. Dies tragt zu einer Aufwertung des
Lokalklimas bei. Im Bestand gehen vom Plangebiet keine erheblichen Beeintrachtigungen der lufthygi-
enischen Situation sowie der klimatischen Beeintrachtigungen (bspw. stadtische Hitzeinsel-Effekte) flr
das Umfeld des Plangebietes aus.

Beeintrachtigungen der Luftqualitdt durch Verkehr, gewerbliche Nutzungen, durch belastete Boden-
luft oder Geruchsemissionen liegen nicht vor.

Mensch und menschliche Gesundheit

Innerhalb des Plangebietes ist mit verschiedenen Larmimmissionen zu rechnen. Larmquellen sind un-
ter anderem die Strallen, Gewerbebetriebe und insbesondere die nérdliche Bahntrasse. In Teilen be-
wegen sich die Verkehrslarmimmissionen innerhalb des Plangebietes im Bereich einer moglichen Ge-
sundheitsgefahrdung. Zudem ist aufgrund der Ndhe zur Bahntrasse mit Erschiitterungen zu rechnen.
Alle Immissionen wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens detailliert untersucht und ermit-
telt. Auf der Ebene des Bebauungsplanes wurden zum Schutz vor schadlichen Immissionen unter Be-
ricksichtigung der freien Schallausbreitung die maligeblichen AuRenlarmpegel sowie alle erforderli-
chen MaRnahmen festgesetzt oder als Hinweis aufgenommen.

Auch wurden auBerhalb des Plangebietes Larmwerte ermittelt, die die Schwelle einer moglichen Ge-
sundheitsgefahrdung Gberschreiten. Diese Werte sind jedoch bis auf einen Messpunkt bereits im Be-
stand vorhanden. Grundsatzlich sind Erhéhungen der Lirmwerte im Zusammenhang mit der Planun-
gen festzustellen, die jedoch so gering ausfallen, dass in Verbindung mit der Umsetzung der MaRnah-
men aus dem Larmaktionsplan der Stadt Erkrath entlang der Bahntrasse sowie im Bereich der Schli-
terstralRe erhebliche Auswirkungen der Planung auf angrenzende schiitzenswerte Nutzungen ausge-
schlossen werden kénnen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden Untersuchungen auf PAK und PFC erganzt. Hieraus
resultieren erforderliche SanierungsmaRnahmen der PAK-Belastungen im Bereich eines ehemaligen
Gaswerkes, um erhebliche Beeintrachtigungen liber den Wirkungspfad Boden-Sickerwasser-Grund-
wasser sowie fiir den Direktpfad Boden-Mensch ausschliefen zu kénnen. In dem zu erstellenden Bo-
denmanagement— und Sanierungskonzept werden der Verbleib von Bodenaushub, Wiedereinbau von
Boden des Standortes und Einbau von angeliefertem Fremdboden geregelt. Grundsatzlich sind hierbei
die Priifwerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) bzw. die Anforderungen
des § 4 Abs. 5 BBodSchV fir die zukiinftigen Sanierungsziele einzuhalten, um erhebliche Beeintrachti-
gungen insbesondere fiir die sensiblen Nutzungen Kita und Wohnen auszuschlieBen.

Auf Ebene des Bebauungsplanes wird, durch die Schaffung neuer FuR- und Radwege innerhalb der
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geplanten Griinflachen, die Naherholungsqualitdt und das Wohnumfeld aufgewertet. Damit einherge-
hend sind positive Auswirkungen fiir die menschliche Gesundheit beispielsweise durch gesundheitliche
Wohlfahrtsleistungen in Form von Bewegung und Erholung zu erwarten.

Orts- und Landschaftsbild / Erholung

Das Landschafts- und Ortsbild ist durch mehrgeschossige Betriebs- und Biirogebadude, grofle Werks-
hallen bzw. Lagerhallen gepragt. Das Plangebiet ist hinsichtlich seines Orts- und Landschaftsbildes nicht
als hochwertig einzustufen. Der aktuell rechtsgiiltige Flachennutzungsplan stellt fir den GroRteil des
Geltungsbereiches des Plangebietes Gewerbeflache dar. Ein Teilbereich im Osten sowie Siiden wird als
private Griinflache dargestellt. Durch die geplanten Wohngebaude werden teilweise bis zu 22 m hohe
Gebaude im Bebauungsplan Nr. E 35 — Wimmersberg — planungsrechtlich zugelassen. Insbesondere
entlang der Bahntrasse wird die geplante Wohnbebauung stadtbildpragend und kann im Vergleich zum
bestehenden Gewerbegebiet zu geringen Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes fiihren.
Durch die Aufgabe der optischen liberwiegend unattraktiven gewerblichen Nutzungen geht voraus-
sichtlich eine Gberwiegend positive Wirkung auf das Ortsbild aus. Zudem ist vor dem Hintergrund der
geplanten Griinen Mitte und dem Ausbau der Terrassen von einer Qualifizierung des Ortsbilds auszu-
gehen. Zudem werden die Verkehrsflachen als verkehrsberuhigte Bereiche ausgewiesen und das Quar-
tier wird durch Anpflanzungen von Baumen durchgriint.

Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmaler bekannt. Im Plangebiet der 85. Flachennutzungsplandnde-
rung konnen archdologische Bodenfunde nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Ein entsprechender
Hinweis wurde im parallel aufzustellenden Bebauungsplan Nr. E 35 — Wimmersberg — aufgenommen.
Mit Umsetzung der Planung und Berticksichtigung des Hinweises sind Auswirkungen auf das Schutzgut
Kulturgliter und sonstige Sachgiter nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen vielseitige Wechselwirkungen. Die einzelne schutzgut-
bezogene Betrachtung beriicksichtigt bereits mogliche Wechselwirkungen und daraus ergebende Um-
weltauswirkungen. Erhebliche Beeintrachtigungen im Zuge von Wechselwirkungen einzelner Schutz-
glter sind nicht zu erwarten.

Schwere Unfélle oder Katastrophen / Stérfallrisiko

Im Plangebiet und dessen Umfeld sind keine Storfallbetriebe gemaR Storfall-Verordnung angesiedelt.

Die Umweltbelange sind nach Abwagung aller Belange durch entsprechende Darstellungen im Flachen-
nutzungsplan und durch Festsetzungen in dem parallel aufgestellten Bebauungsplan beriicksichtigt
worden.

6 Eingriff und Ausgleich

Bei der Eingriffsermittlung galt es, das bestehende Planungsrecht zu berlicksichtigen. Nach § 1a Abs. 3
Satz 5 Baugesetzbuch ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung zulassig waren.

Durch den rechtswirksamen Flachennutzungsplan wie auch durch den im Plangebiet vorhandenen
rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. E 14. 1. Anderung — Wimmersberg — wurde iiberwiegend eine
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Nutzung des Plangebietes als Gewerbegebiet festgesetzt. Hierdurch waren groRflachige Versiegelun-
gen zuldssig. Im sidlichen und 6stlichen Geltungsbereich setzte der rechtskraftige Bebauungsplan Nr.
E 14. 1. Anderung — Wimmersberg —, der aus dem rechtswirksamen Flichennutzungsplan abgeleitet
wurde, dariber hinaus kleinere Griinflachen fest.

GroRflachige Geholzbiotope finden sich in Bereichen, welche vormals durch Gewerbebetriebe genutzt
wurden und nach den Abbrucharbeiten aufkamen. Es handelt sich hierbei um Sukzessionsbiotope, die
auf Grund des geltenden Planungsrecht als Natur auf Zeit gemall § 30 Abs. 2 Satz 3 LNatSchG einzu-
stufen sind.

Aussagen zu einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung werden in der verbindlichen Bauleitplanung,
d.h. im Bebauungsplan Nr. E 35 - Wimmersberg — getroffen.

Externe Kompensationsflachen und -mallhahmen

Fir den im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan Nr. E 35 — Wimmersberg — sind keine exter-
nen Kompensationsflichen fir Eingriffe im Sinne der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung nach
§§ 14-18 BNatSchG erforderlich. Jedoch erfolgt ein Ausgleich des abgehendenden, satzungsgeschiitz-
ten Baumbestandes (iber Ersatzplanzungen innerhalb des Plangebietes sowie {iber das Okokonto der
Stadt Erkrath. In diesen Zusammenhang wurde ein stadtebaulicher Vertrag zum externen Ausgleich
zur Kompensation von Baumverlusten geschlossen.

Artenschutzrechtliche MaRRnahmen

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden gemal § 44 BNatSchG wurden ent-
sprechend MalRnahmen auf Ebene des Bebauungsplanverfahrens Nr. E 35 — Wimmersberg —innerhalb
des Plangebietes berticksichtigt. Fiir betroffene planungsrelevante Tierarten (Fledermause, Brutvogel
sowie Reptilien) im Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung wurden Vermeidungs- und
Minderungsmalinahmen im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren gesichert. Hierbei sind z.B. bei
Rodung von Geholzen und Baulandfreimachung, bei Abriss von Gebduden Vorgaben zu zeitlichen Re-
gelungen und 6kologischer Baubegleitung zu beriicksichtigen und fir Flederméause ausreichende Nist-
moglichkeiten zu schaffen.

Um Zugriffsverbote gemal § 44 BNatSchG fir die Artengruppe der besonders geschitzten heimischen
Wildbienen zu vermeiden, wurde im Rahmen des Bauungsplanes Nr. E 35 — Wimmersberg — festge-
setzt, dass innerhalb des Plangebietes ein Ersatzhabitat fiir Wildbienen zu schaffen, zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten ist.

7 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Das Stadtentwicklungskonzept der Stadt Erkrath weist die bisher gewerblich genutzten Flichen im An-
derungsbereich in Gberwiegenden Teilen als Potentialflachen fiir Wohnbebauung aus. Das Entwick-
lungsmodell der Innenentwicklung+ der Stadt Erkrath sieht eine Aktivierung von gréBeren Bauflachen
fir eine Wohnnutzung im Innenbereich vor, die vor kurzem noch anderweitig genutzten u.a. gewerb-
lich wurden. Das Plangebiet ,,Am Wimmerberg” wird als eine dieser potentiellen Entwicklungsflachen
ausgewiesen (s.a. Begriindung Teil A, Kapitel 5.1). Das Konzept weist zudem auf die hohe Wohnraum-
nachfrage und die zugleich knappen Bestande (innerstadtischer) Potenzialflachen fiir eine wohnbauli-
che Entwicklung hin.
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Entsprechend dem Stadtentwicklungskonzept bietet der Wimmersberg mittelfristig zahlreiche Poten-
ziale flr eine Neustrukturierung von gewerblicher Nutzung im Norden sowie nachverdichtender
Wohnnutzung im sidlichen Bereich. Obwohl das Gebiet liber eine attraktive Lage verfligt, zeichnen
sich fiir das Plangebiet schlecht ablesbare Funktionen fir die Nutzung eines Gewerbegebietes ab.

Durch die unmittelbare Nahe zu Wohnbereichen und einer mangelnden verkehrlichen Anbindung ist
der Standort nur bedingt fiir Gewerbenutzungen geeignet. Diese suboptimalen Standortbedingungen
duRern sich durch damit verbundene Leerstdnde, welche auch durch intensive Bemihungen der Wirt-
schaftsforderung der letzten Jahre nicht zu neuen gewerblichen Ansiedlungen fihrten.

Im Sinne des § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) soll die Wiedernutzbarmachung von Flachen im be-
bauten Innenbereich gegenilber der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher oder als Wald genutzter
Flachen bevorzugt zur baulichen Entwicklung genutzt werden. Neben den verstarkten Anstrengungen
zur Aktivierung von Innenentwicklungspotentialen sollen insbesondere Wohnprojekte mit hohen Qua-
litatsstandards (Wohnwert, Gestaltung, Energieversorgung) vorangebracht werden. Die Zielvorstel-
lung ist, dass diese Projekte zudem moglichst auch innovative Aspekte aufweisen sollten und positiv
auf den Wohnungsbestand der Umgebung ausstrahlen. Hier kann das Plangebiet dazu beitragen, mit
einer hohen Wohndichte in innerstadtischer Lage und einem attraktivem Wohnumfeld (Griine Mitte),
den Siedlungsdruck auf nicht erschlossene Flachen / AuRenbereichsflachen zu verringern. Ferner kann
durch die innerstadtische Lage die bestehende Infrastruktur genutzt und die Kosten fiir ein neues Bau-
gebiet ,,auf der griinen Wiese” — nicht zuletzt vor dem Hintergrund abnehmender finanzieller Ressour-
cen — reduziert werden. Mit der Schaffung von zentrumsnahem Wohnraum wird eine Stabilisierung
der Innenstadt einhergehen und der wachsende Funktionsverlust vermieden.

Dieser planungsrechtlichen Forderung einer nachhaltigen Bodennutzung wird mit der Umnutzung des
Gewerbestandortes Am Wimmersberg Rechnung getragen. Aus diesen Griinden wurde das Ziel im
Stadtentwicklungskonzept, einen Teil der Flache, flir gewerbliche Nutzungen vorzuhalten, nicht wei-
terverfolgt. Mit der Entwicklung von Teilflachen entlang der nérdlichen Bahntrasse als Urbanes Gebiet,
oder auch als Gewerberiegel ware lediglich eine Verlagerung der Nutzungskonflikte verbunden. Nut-
zungspotentiale konnten auf Grund der Lage und der beschrankten ErschlieBungsmoglichkeit nur be-
grenzt entwickelt werden.

Auch ein Abriicken der Bebauung von der Bahntrasse ware mit dem Verzicht auf diese, so wichtigen
und bedeutsamen Flachen fir die wohnbauliche Entwicklung in zentraler Lage von Alt-Erkrath verbun-
den und widersprache gerade diesen Grundsatzen und Zielen der nachhaltigen Bodennutzung.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten kamen somit nicht in Betracht — allenfalls in Form von unter-
schiedlichen stadtebaulichen Entwirfen. Diese wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens er-
arbeitet, in der Offentlichkeit sowie in den politischen Gremien diskutiert.
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8 AbschlieBende Einschatzung und Fazit

Mit den Planungen im Bereich Wimmersberg wird die bisherige Nutzung als Gewerbegebiet aufgege-
ben und die Flache als Wohngebiet entwickelt. GroRRe Teile des Plangebietes unterliegen einer hohen
Versiegelung durch eine gewerblich vorgepragte Nutzung. Im Zuge der stadtebaulichen Entwicklung
werden RiickbaumalRnahmen durchgefiihrt und die Versiegelungsrate reduziert. Durch die Planungen
wird effektiv zur Innenentwicklung und Nachnutzung brachgefallener bzw. untergenutzter Flachen bei-
getragen. Das zugrunde gelegte stadtebauliche Konzept erméglicht eine hohe, aber insgesamt mal3-
volle Verdichtung in zentraler Lage. Weiterhin ist durch die Entwicklung der Flache Wimmersberg und
dem damit verbundenen Anstieg der Einwohnerzahlen von einem erhéhten Versorgungsbedarf und
somit von einer Starkung des zentralen Versorgungsbereiches Alt-Erkrath auszugehen. Zudem ist vor
dem Hintergrund der geplanten ,,Griinen Mitte” und dem Ausbau der Terrassen von einer Qualifizie-
rung des Ortsbildes auszugehen. Durch MaRBnahmen zur Begriinung sollen positive Auswirkungen auf
die einzelnen Schutzglter vorbereitet werden. Die notwendigen BodenmalRRnahmen, welche durch das
vereinbarte Bodenmanagement— und Sanierungskonzept der Altlasten aufgezeigt werden. Durch ge-
eignete MaBnahmen konnen dariiber hinaus artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde gemaR
§ 44 BNatSchG ausgeschlossen werden. Die notwendigen BodenmaRnahmen zur Sanierung der Altlas-
ten sowie zum Umgang mit belastetem Bodenmaterial werden auf der Ebene des Bebauungsplanes
sowie des stadtebaulichen Vertrages abschliefend geregelt. Somit kénnen Beeintrachtigungen der
Schutzgiiter Boden, Wasser und Mensch vermieden werden. Alle Aspekte zum Thema Immissions-
schutz werden auf der Bebauungsplanebene umfassend behandelt und erforderliche MalRinahmen ent-
sprechend verankert. Durch die getroffenen Festsetzungen im parallel aufzustellenden Bebauungsplan
wird sichergestellt, dass keine erheblichen und dauerhaften Beeintrachtigungen der umweltrelevan-
ten Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei Umsetzung der Planung zu erwarten sind.

Erkrath, den 05.01.2023

Wessendorf

Fachbereichsleiter



